
1 
 

 

 

 

 

:yfgLo /fhkq 
a'6jn pkdxfgu/kflnsf gu/sfo{kflnsfåf/f k|sflzt 

v08 ! a'6jn, kmfNu'0f @( ut], @)&$ ;fn ;+Vof & 

:yfgLo ;/sf/ ;~rfng P]g, @)&$ sf] bkmf !)@ sf] pkbkmf -!_ adf]lhd a'6jn 
pkdxfgu/kflnsfsf] gu/ sfo{kflnsfn] agfPsf] tn n]lvP adf]lhdsf] dfkb08 
;j{;fwf/0fsf] hfgsf/Lsf nflu k|sfzg ul/Psf] 5 

efu # 
बुटवल उपमहानगरपािलकाको भवन िनमाªण सÌबÆधी मापदÁड¸ २०७४ 

१ ÿÖतावना 

शहरीकरण ÿकृयालाई िनयमन गरी Öव¸छ, ÖवÖथ, िदगो तथा सबैलाई बÖन समेत उपयĉु शहरी 

वातावरण िनमाªणको लािग साथै भ-ुउपयोग कृयाकलापहŁलाई स-ुÓयविÖथत ढङ्गल े उपयोग गनª, 

ÓयविÖथत शहर, भकुिÌपय ±ितको Æयिुनकरण, शहरी वातावरणको सă±ण तथा सबंधªन, 

जनÖवाÖÃय तथा सरसफाई, संरि±त ±ेýको िवकास, उपमहानगरबािसहŁको  गोÈयता र सरु±ा साथ ै

योजनाबĦ पवूªधारको िवकासको लािग, Öथानीय सरकार स¼चालन ऐन २०७४ को दफा २७,४३,४४ 

समेतले िदएको अिधकार ÿयोग गरी बटुवल उपमहानगरपािलकाले यो मापदÁड बनाएको छ । 
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१.१ मापदÁडको नाम र ÿारÌभ : 
यस मापदÁडको नाम भवन िनमाªण सÌबÆधी मापदÁड, २०७४ रहकेो छ ।  यो मापदÁड तŁुÆत लाग ु

हòनछे । 

१.२ पाåरभािषक शÊदहŁ 

“भवन”: िवषय वा ÿस ङ्गले अकō अथª लागेमा बाहके यस मापदÁड भÆनाल े मानव 

बसोबासको लािग ÿयोगहòन ेवा नहòन,े कुन ैपिन उĥेÔयको लािग िनमाªणहòन ेर जनुसकैु 
िनमाªण सामाúीबाट िनमाªण गåरन ेÖů³चरमा तल िदइए अनसुार समावशे हòनस³छ ।   

क) जग, ÈलीÆथ, गारो, भईू, छाना, िचÌनी, ÈलÌवीङ्ग तथा भवन सेवाहŁ, जडान 
गåरएका ÈलेटफमªहŁ 

ख) बरÁडा, बादªली, कनêस, ÿोज³ेशन आिद । 
ग) भवनको भागहŁ र Âयसमा जडान भएका कुनै कुरा ।   
घ) कुन ैजµगा वा ठाउँलाई घेनªको लािग बनाइएका गारोहŁ, Öट³चरहŁ आिद । 
ङ) तरल रासायिनकहŁ वा पानी भÁडारण गनª िनमाªण गåरएका वा जडान गåरएका 

टयाङ्कìहŁ, पौडी खेÐन ेपोखरीहŁ आिद। 

१.१ “सभा भवन” भÆनाल ेरमाइलो गनª, मनोरÆजनको लािग सामािजक, धािमªक कायªøम 
वा अÆय उĥÔेयहŁको लािग जन समूह भलेा हòन े भवन वा भवनको भाग । यसमा 

नाचघर, िसनमेा हल, सभाहलहŁ, िसटीहलहŁ, अिडटोरीयम, ÿदशªनहल, 
Ìयिूजयम, शाåररीक Êयायामशाला, रेĶòरँा, खान े बÖन े घरहŁ, पजुाकोठाहŁ, 
³लवहŁ, जीमखाना र सडक रेÐव,े हवाइजहाज वा अÆय सावªजिनक यातायातका 
ÖटेशनहŁ र मनोर¼जन ÖथलहŁ समावशे हòन स³छ। 

१.२ “Óयावसाियक भवन” भÆनाले Óयावसाियक कारोवार, लेखा अिभलखे रा´न े

कायाªलयहŁ, बैकहŁ, पशेागत फमªहŁ, Óयावसाियक कारोबार र लेखा अिभलखे 
रा´नमा ÿयोग हòन ेकुन ैभवन वा भवनको भागलाई जनाउँछ । 
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१.३  “शैि±क भवन” भÆनाले उपयĉु बोडª वा िवĵ िवīालय वा अÆय अिधकार ÿाĮ 
िनकायबाट माÆयता ÿाĮ िवīालय वा महािवīालयको Łपमा पणूª Łपले ÿयोग हòन े
भवन सÌझन ु पछª । यसमा ÿिश±णको लािग उपयोग हòन े भवन, शैि±क उĥÔेयको 
लािग आवÔयक मनोर¼जन तथा अनसुÆधान ÿितķानहŁ समेत समावशे हòनछे । यसमा 
अÂयावÔयक कामªचारीहŁको लािग आवािसय भवनहŁ र शैि±क सÖंथासंग आवĦ 
आÉनो सÖंथा िभý वा बािहर रहकेा छाýावासहŁलाई समते जनाउँछ । 

१.४  “औधोिगक भवन” भÆनाल े एसेÌवली ÈलाÆट, ÿयोगशालाहŁ, पावरÈलाÆटहŁ, 
åरफाइनरीहŁ, µयाँस ÈलाÆटहŁ, मीलहŁ, दµुध उīोगहŁ, कलकारखानाहŁ जÖता 

वÖत ु उÂपादन गनª, जडान गनª वा ÿशोधन गनªमा उपयोग हòन े भवन वा भवनको 
भागलाई जनाउँछ । 

१.५ “सÖंथागत भवन” भÆनाले सरकारी वा अधªसरकारी संगठन वा माÆयता ÿाĮ गठुीले 
िनमाªण गरेको सांÖकृितक तथा संबĦ िøयाकलापहŁका लािग सभा भवन 

अिडटोåरयम वा शारीåरक वा मानिसक रोगबाट úिसत ÓयिĉहŁको Öयाहार ससुार गन¥, 
िभÆन तरीकाले स±म ÓयिĉहŁ, टुहòराहŁको Öयाहार ससुार गन¥, एकल मिहला, 
वालवािलका, गåरव अथवा जķे नागåरकहŁलाई सÂुन े ÓयवÖथा भएको भवनहŁ । 
यसमा िनÌन िलिखत भवनहŁ समावेश हòन स³छ ।  

धमªशालाहŁ, अÖपतालहŁ, »यालखाना, मानिसक अÖपताल, सधुारगहृ भवनहŁ 
आिद । 

१.६  “Óयापाåरक भवनहŁ” भÆनाल े िनÌन िलिखत ÿयोगको भवनहŁ - पसलहŁ, 
भÁडारण गन¥ गोदाम भवन, ÿदशªनीको लािग बजार, थोक वा खुþा Óयापार आिदको 
लािग उपयोग गåरन ेभवन सÌझन ुपछª । 

१.७ “कायाªलय भवनहŁ” भÆनाल ेकायाªलय वा कायाªलय उĥÔेयहŁको लािग वा कायाªलय 
सहायक कायªहŁको लािग ÿयोगहòन ेभवन वा भवनको भाग सÌझन ुपछª । कायाªलय 

उĥÔेयहŁमा िनÌन िलिखत िवषयहŁ समावशे हòन स³छ:- 
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 ÿशासिनक उĥÔेयहŁ, सहायक कायªहŁ, रकम कारोवार, टेिलफोन तथा 
कÌÈयटुर अपरेटर आिद 

  सहायक कायªमा 
 लेखापढी, लेखा रेकडª, कागज धुलाउन,े टाइिपङ्ग, फाइिलङ्ग, ÿकाशनको 

लािग सÌपादन सÌबÆधी कायªहŁ 
 िवशेष भवन : यसमा िनÌन िलिखत समावेश हòनछे:- 
 सभागहृ, औधोिगक भवन, थोक Óयापारको लािग ÿयोग हòन े भवनहŁ, 

होटेलहŁ, छाýावासहŁ, पणूªतः वातावरण अनकुुिलत बनाइएका भवनहŁ, 
१५ िमटर भÆदा बढी उचाई भएका भवनहŁ र ६०० वगª िम. भÆदा बढी 
±ýेफल भएको घर । 

१.८ “भÁडार गहृ” भÆनाल ेभÁडारणको लािग ÿयोग हòन ेभवन वा भवनको भाग सÌझन ुपछª 

। यसमा गोदाम घर, कोÐड Öटोर ढुवानी िडपो, पåरवहन शडे, Öटोर हाउस, 
सावªजिनक µयारेज, Ļांगर, ůक टिमªनल, तवलेा समेत समावशे हòनछे आिद । 

१.९ “आवासीय भवन” भÆनाल े साधारण आवासीय ÿयोगमा आउन े सÂुन े बÖन े भवन 
जसमा पकाउन ेसिुवधाहŁ रहकेो हòÆछ । 

१.१० “संयĉु आवास (एपाटªमÆेट आवास)”: भÆनाल ेदईु वा दइुभÆदा बढी आवास इकाई 
राखी बनाइएको दईु वा दईुभÆदा बढी तÐला  भएको आवासीय भवन । 

१.११  "ऐन" भÆनाले Öथानीय सरकार स¼चालन ऐन २०७४ लाइª सÌझन ुपछª ।  
१.१२ "भवन संिहता (Building Code)” भÆनाल े नपेाल सरकारबाट Öवीकृत रािÕůय 

भवन सिंहतालाई मािननछे ।  
१.१३ "वाÐकोनी (Balcony): " भÆनाल ेकुन ैपिन भवनमा भएको छेकवार (Handrail) 

वा (Baluster) सिहतको भवनको गारो भÆदा वािहर िनकािलएको आवत जावत 
गनªको िनिम° ÿयोग गåरन ेभागलाई वाÐकोनी भिननछे। 

१.१४ "भिूमगत तला वा कोठा" (Basement): भÆनाल े कुनै पिन भवनको सबै वा 
आंिशक Łपमा जमीन मिुन रहकेो सबैभÆदा तÐलो भागलाई भिूमगत तÐला वा कोठा 
मािननछे । 
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१.१५ "िनमाªण रेखा" (Construction Line): भÆनाले कुन ै पिन िनमाªणको िनिम° 
भिवÕयमा िवÖतार गनª सिकन ेबाटो घाटो वा भइरहकेो बाटोलाई िवÖतार गन¥ øममा 
तोिकिदएको िनिĲत रेखालाई िनमाªण गनª पाउन ेिनमाªण रेखा मािननछे । 

१.१६ "िनमाªण " (Construction): भÆनाल े कुनै पिन िनमाªणको कुन ै पिन भाग जनुसकैु 
उĥेÔयल ेर जनुसकैु सामúील ेबनाइएको भएता पिन मािनसको आवासको िनिम° भवन 
सÌबÆधी अÆय सिुवधाहŁका साथ ैवािहर िनकािलएको भाग र कुन ै िचÆह वा वािहर 
िनकािलएको कुन ै िनमाªण वा भागलाई छोÈन वा छोÈन ेउĥÔेयल ेगåरएको िनमाªण वा 
गारोको कुनै भागलाई िनमाªण मािननेछ । 

१.१७ "चोक" (Court Yard): भÆनाले जमीनको सतह वा ÂयÖतो सतहभÆदा मािथ परूा वा 
आंिशक Łपमा भवन वा िनमाªणको िभý वा बािहर रहकेो र आकाशतफª  खुला रहकेो 
भागलाई चोक मािननछे । 

 िभýी चोकः चारैितरबाट िनमाªण भई घåेरएको चोकलाई िभýी चोक मािननछे । 
 वािहरी चोकः किÌतमा एकातफª  िनमाªण नभई खलुा रहकेो वा एकातफª  नघेåरएको 

चोकलाई बािहरी चोक मािननेछ। 

१.१८ "ढािकएको ±ेýफल" (Covered Area): भÆनाले कुनै पिन ÿकारको िनमाªणĬारा 
चिचªएको िÈलÆथ सतहभÆदा लग°ै मािथको परूा भागलाई ढािकएको ±ýेफल भिननछे 
। तर तल उÐलेख भएका भागहŁलाई यसमा समावशे भएको मािननछैेन । 
बग§चा, इनार र यस सÌबÆधी िनमाªण, िबŁवाहŁको नसªरी, पानी पोखरी, पौडी खेÐन े

खलुा पोखरी, चौतारा, टंकì, बÆेच, िचÈलेटी, कुवा, िनकासको लािग बनाइएको 

कलभटª, पानी जानको लािग बनाइएका साना नालीहŁ, ³याचिपट, गÐली पीट, 
इÆसप³ेसन चÌेबर, डुड, कÌपाउÁड घेनª लगाइएको पखाªल, ढोका, तला नउठाइएको 

डेउठी, खुला भö  याङ, चÌेवर बािहरपåĘ झिुÁडएको »याल र गाĆोभÆदा बािहर पåĘ 

परेको कन¥सल े ढाकेको भाग, गाडª बÖन े कोठा, पÌप हाउस, फोहर फाÐन े ठाउँ, 
िवīतु क±, सव Öटेशन आिद जÖता सेवा पöु  याउन  आवÔयक हòन ेिनमाªण आिद । 
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िचý न. १ ढािकएको ±ýेफल 

१.१९ िनकास (Sewer): वषाªको पानी, ढल वा ÿयोग गåरएको पानीको िनकासको लािग 
बनाइएका नालीहŁलाई िनकास मािनने छ । 

१.२० बािहर िनÖकन ेबाटो (Exit): कुन ैपिन भवन वा िनमाªणबाट बािहर िनÖकन ेमाÅयमको 
Łपमा ÿयोग हòन ेÖथानलाई बािहर िनÖकन ेबाटो मािनन ेछ ।  

१.२१ भईु (Floor): सामाÆयतया मािनसहŁ िहड्न े भवन वा िनमाªणको कुन ै पिन तलाको 
तÐलो सतहलाई भुइ ँ  मािनन ेछ । 

१.२२ जµगा उपयोग ÿितशत (Ground Coverage): भवनको  जिमन तÐलाको ±ेýफल र 
भवन बÆन ेजµगा वा घडेरीको ±ýेफलको अनपुातलाई १०० ल ेगुणा गदाª हòनआउने 
ÿितशतलाई जµगा उपयोग ÿितशत (Ground Coverage) मािननेछ ।  
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िचý न. २ जिमनमा चिचªन े±ेý 

१.२३ भईु ±ýेको अनपुात (Floor Area Ratio = FAR): भवनका सÌपणूª भइुहŁको 
िनिमªत ±ýेफललाई Èलटको सÌपणूª ±ýेफलल ेभाग गरेर आएको भागफललाई भईु 
±ýेको अनपुात मािनन ेछ । 

 भईु ±ýेको अनपुात (एफ.ए.आर)=सबै भुईं हŁको सÌपणूª ढािकएको ±ýेफल/ 
Èलटको ±ेýफल   

१.२४ िनजी µयारेज (Private Garage): कुन ैपिन ÿकारका िनजी वाहनहŁ पािक« ग गनªको 
िनिम° बनाइएको वा ÿयोग गåरएको भवन वा भवनको भागलाई िनजी µयारेज मािनने 
छ । 

१.२५ िनमाªणको उचाई (Height of Construction): िनमाªणको उचाई भÆनाल े समतल 
छानाको लािग औसत जमीनको लेभलबाट घरको सबभÆदा उचाईमा रहकेो भाग 
नािपन ेछ । Öलोप छानाको लािग पिन छानाको सबभÆदा उचाईमा रहकेो भाग नािपन े
छ । जमीन Öलोप पारी अगािड र पछािडको मोहडाको हकमा फरक तÐला दिेखन े
भएमा सबभÆदा तÐलो तलाको जमीनबाट उचाई नािपन ेछ । 
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१.२६ भवनका उचाई (Height of Building): जिमनका औसत सतहदेिख  भवनको  
सबभÆदा  मािथÐलो भाग ।  िभरालो छाना भएको अवÖथामा जिमनका  औसत  
सतहदेिख  िभरालो छानाका  औसत  सतहलाई भवनको  उचाइ मािननछे । 

 

िचý न. ३ भवनको उचाई 

१.२७ खÐुला भाग (Open Space): Èलटमा खलुा छािडएको भागलाई खÐुला भाग मािनन े
छ ।  
 नोटः भवन वा िनमाªणको कुनै साइडदिेख सÌबिÆधत साइडतफª कै Èलटको 

सीमानासÌमको सबभÆदा Æयनू°म दरूीलाई खलुा भाग मािननछे । यÖतो खलुा भाग 
नाÈदाखåेर भवन वा िनमाªणदिेख Èलटको सÌबिÆधत सीमानासÌमको सबभÆदा नजीक 
रहकेो ठाउँबाट नाÈन ुपन¥छ । 

 

१.२८ छेका (Partition): कुन ैपिन भवन वा िनमाªणको बीचका भागहŁ छुट्याउनको िनिम° 
कुन ै पिन ÿकारको भार निलन े गरी बढीमा एक तÐलासÌमको उचाई माý हòन े गरी 

उठाइन ेवा लगाइने वार, गाĆो आिदलाई छेका मािनन ेछ । 
 

१.२९ िÈलÆथ (Plinth): कुन ैपिन भवन वा िनमाªणको जिमनको सतहभÆदा मािथ र जिमनको 
सतहभÆदा मािथ रहकेो भईु वा तलाको सतहभÆदा मिुनको भागलाई िÈलÆथ मािननछे । 
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िचý न. ४  िÈलÆथ 

१.३० िÈलÆथको ±ýेफल (Plinth Area): भईु तलाको गारो सिहतको सÌंपणूª ढािकएको 
भईुको ±ेýफललाई िÈलÆथको ±ेýफल मािनन ेछ । 

१.३१ डेउठी (Porch): कुन ैपिन भवन वा िनमाªणसÌम पµुनको िनिम° बनाइएको भागलाई 
डेउठी मािनन ेछ । यो एक तÐला माý िनमाªण हòनेछ । 

१.३२ कोठाको उचाई (Room Height): तयारी भइुको सतहदिेख मािथ तयारी िसिलड्डको 

सतहसÌमको दरूीलाई कोठाको उचाई मािनन े छ । टाई िवम, िवम, दिलन आिद 

भएको र तयारी िसिलड्ड नभएको अवÖथामा ÂयÖतो टाई–िवम, िवम वा दिलनको 
मिुनपåĘको भागसÌम नाÈन ुपन¥छ । 
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िचý न. ५ कोठाको उचाई 

१.३३ सेट Óयाक लाइन (Set Back Line) / सेट Óयाक (Set Back): सÌबिÆधत 
अिधकारीले Èलटिभý ै खासगरी Èलटको सीमानाको समानाÆतर हòन ेगरी कोåरिदएको 
रेखालाई सेट Óयाक लाइन मािनने छ र यस रेखादिेख Èलटको िसमानासÌम कुन ैपिन 
ÿकारको िनमाªण गनª पाइन ेछैन । यसरी छोिडएको Èलटको भागलाई सेट Óयाक मािनने 
छ ।  

१.३४ सडकको अिधकार ±ýे (Right of Way “ROW”): Öवीकृत मापदÁडले तोकेको 
सडकको चौडाइलाई सडकको अिधकार ±ýे (Right of Way “ROW”) मािननछे ।  
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िचý न. ६ सडक अिधकार ±ýे 

१.३५ साइट (Èलट) (Plot): बािहरी िसमानाहŁ ÖपĶ हòनगेरी खुलेको जमीनको टुøा वा 
भागलाई साइट (Èलट) मािनने छ । 

१.३६ साइटको गिहराई (Depth of Plot): साइटको अगािड पछािडको िसमाना बीचको 
दरूीलाई साइटको गिहराई मािनने छ । 

१.३७ बाटो अथवा सडक (Street): कुन ै पिन ÿकारल े सवªसाधारण जनताको िहड्न े
अिधकार भएको वा कुनै िनिĲत समयसÌमको लािग िनवाªध Łपमा िहडेको सािवकको 
वा कुन ै योजना अÆतगªत ÿÖतािवत भएको आवत जावतको िनिम° आवÔयक पन¥ 

भागलाई बाटो मािनन ेछ । सडकको पटेी, ůािफक आइÐयाÁड, सडकका ŁखहŁ, 
रेिलगं आिद जÖता बाटोको रेखािभý पन¥ सÌपणूª बÖतहुŁ बाटो अÆतगªत पन¥ हòÆछ । 

१.३८ बाटोको उचाई वा úडे (Height of Street or Grade): Èलटको अगािडपåĘ 
औपचाåरक Łपमा िनधाªरण गåरएको बाटोको केिÆþय रेखाको उचाईलाई बाटोको उचाई 
वा úडे मािनन ेछ । 

१.३९ बाटोको रेखाः बाटोको दवु ैसाइडको बािहरी िसमा िनधाªरण गन¥ रेखालाई बाटोको रेखा 
मािनन ेछ । 

१.४० तलाः भवन वा िनमाªणको दईु भईुहŁ वा भईुदिेख िसिलङ्ग बीचको भागलाई तला 
मािनन ेछ । 

१.४१ मािथÐलो तलाः भवन वा िनमाªणको मािथÐलो तÐला भÆनाल ेपरूा वा आंिशक Łपमा 
िनमाªण गåरएको मािथÐलो तला भÆन ेसÌझन ुपछª । 

१.४२ शौचालयः मािनसहŁलाई िदसािपसाव गनªको िनिम° बनाइएको (पानी Éलस गन¥ वा 
पानी हाÐन हòन ेÓयवÖथा सिहत) कोठा वा यÖतै ÿकारको कुनै पिन भागलाई शौचालय 
मािनन ेछ । 

१.४३ वरÁडाः किÌतमा पिन एक साइडतफª  खलुा रहकेो ढािकएको ±ýेलाई वरÁडा मािनने छ 
। यÖतो वरÁडा मािथÐलो तÐलामा भएको खÁडमा खलुा भागमा लगाइएको 
Èयारािपटलाई समते समावशे भएको मािनन ेछ । 

१.४४ »यालः कुनै पिन भवन वा िनमाªणको िभýी भागलाई आवÔयक पन¥ ÿाकृितक उºयालो 
र भिेÆटलेशनको लािग बनाइएको ढोका बाहकेको खलुा भागलाई »याल मािनने छ । 

१.४५ िकरण सतह (Light Plane): सेटÓयाक रेखा मािथ सडकको अिधकार 
±ýे(स.अ.±.े) र दबुैतफª को  सेटÓयाक जोड्दा हòन आउन े योगफलको दईु गणुा 
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उचाईवाट सडकको अकō तफª कोसेटÓयाक रेखा जोड्न ेकाÐपिनक सतहलाई जनाउदछ 
। (भवनको अिधकतम उचाई = २ (स.अ.±े. + २ * सेटÊयाक)) 

१.४६ िबकास: जिमनको कुन ैपिन सतह वा भागमा गåरन े िनमाªण (Öथायी वा आÖथायी) 
वा भईरहकेो िनमाªण कायª वा भउुपयोग पåरवतªन गन¥ कायª । 

१.४७ िक°ा: कुन ै पिन Óयĉì वा सÖंथा ÖवािमÂवमा दताª भएको भिन जµगा धनी 
ÿमाणपýल ेिकटान गरेको भु±े्ý ।   

१.३ मापदÁड कायाªÆवयनको िविध: 
उपमहानगर ±ेý िभý भवन मापदÁड लाग ु गन¥ सÌपणूª अिधकार ऐन अनसुार बटुवल 

उपमहानगरिपलकामा िनिहत हòन े गदªछ । उपमहानगर Öथानीय तहले आÉनो ±ýेको भगूोलको 
आधारमा मापदÁड कायम गनª स³दछ । भवन मापदÁड एउटा गतीशील दÖतावजे हो र उप 
महानगरपािलका तहल ेआवÔयकता अनसुार यसलाई बेला बखतमा पåरमाजªन गनª स³न ेऐनको दफा 

४४ (२) अनसुार रािÕůय र ÿदेश मापदÁड भÆदा थप नहòन ेगरी पåरमाजªन गåरनछे । 
मापदÁड कायाªÆवयन गन¥ सÌपणूª अिधकार ऐन, अनसुार बुटवल उपमहानगरपािलकामा िनिहत हòनछे । 

Öथानीय तहले आÉनो ±ýे िभýको हरेक कायªजÖतै:- कुनै पिन िनजी, अधªसरकारी वा सरकारी 

ÖविमÂवको घडेरी जµगामा कुनै ÿकारको भउुपयोग वा िøयाकलाप ÿÖतावना गनª वा पåरवतªन गनª, 
जµगा घडेरी टुøा गनª, भौितक िवकास गनª, वा िनमाªण कायª गनª अनगुमन गरी मापदÁड अनŁुप 
गराउन ुपन¥छ भन ेभवनको हकमा मापदÁड अनŁुप न³सा पास गराइ न³शा बमोिजम िनमाªण कायª 
गराउन ुपदªछ । 
२ भू–उपयोग ±ेý वगêकरण 

बढ्दो शहरीकरणको िवकासलाई स-ुÓयविÖथत तथा योजनाबĦ तåरकाल े अगाडी बढाउन भ–ू
उपयोगलाई मु́ यतया दईु वगªमा वगêकरण गनª सिकÆछ। तल उÐलेिखत भ-ुउपयोग ±ýेहŁमा अनमुित 

िदनसिकन ेÓयवसाियक तथा अÆय कृयाकलापहŁ तोिकएबमोिजम हòनछे । तोिकएका कृयाकलाप को 

ÿकृती हरेी ÂयÖता कामहŁ लाई िÖवकृित िदने, निदन े वा िबशेष िÖवकृित िदन े अिधकार 
उपमहानगरपािलकामा िनिहत रहनछे । उपमहानगरपािलका िभýको सुर±ा लगायतका ±ेýमा भन े
उपमहानगरपािलका तथा सÌबिÆधत  िनकायले तोके बमोिजम को अÆय मापदÁड पिन  पालना गनुª 



v08 ! a'6jn, kmfNu'0f @( ut], @)&$ ;fn ;+Vof & 
 

 13  
 

पन¥छ । उपमहानगरपािलकाको भ-ूबनोट , जनघनÂव तथा उपयोिगताको आधारमा भ-ूउपयोग ±ýे 

िनधाªरण गåरएको छ | बुटबल उपमहानगरपािलकामा ÿÖतािवत भ-ूउपयोग ±ýे िनÌन ÿकारका छन ्|  
२.१ िवकासशील ±ेý 
२.२ अिवकासशील ±ेý 
२.१  िवकासशील ±ेý 
यस अÆतगªत  बÖती िवकासका लािग योµय ठहåरएका ±ýेहŁ पदªछन ् । यो दÖतावजे अनसुार 
िवकासशील ±ýेलाई िनÌनानसुार िवभाजन गनª सिकÆछ । 

२.१.१  पुरानो बÖती ±ेý 
परुानो बÖती ±ýे भÆनाल े यस मापदÁड लाग ु हòन ु अिघ रहकेो न³सामा दखेाइएको बÖती ±ýेलाई 
जनाउँदछ । 

२.१.२. आवासीय ±ेý 
आवासीय ±ýे भÆनाल ेआवस ÿयोजनको बाहòÐयता रहकेो ±ýेलाई जनाउँदछ । ÓयविÖथत Łपमा 
िनिĲत जनघनÂवलाई आवÔयक सेवा सिुवधा िदन ुयस ±ýेको उĥÔेय रहकेो छ । 

“ आवासीय ±ýे ” भÆनाले मािनसले वासÖथानको ÿयोग गरेका घर रहकेा जµगालाई जनाउँदछ | 
“ आवासीय ±ेý “ मा रहकेा भवनमा साधारण आवासीय ÿयोगमा आउन ेसुÂन,े बÖने तथा पकाउने 

सिुवधाहŁ रहकेो हòÆछ | यसमा एक वा बढी पåरवारको बसोबास, अपाटªमÆेट घरहŁ, ÉलाटहŁ र गािड 

पािक« ग समावेश हòनस³छ | 
ÓयविÖथत Łपमा वÖती िवकास गरी जनघनÂव बढाऊद ै   जाने उदÔेयले आवासीय ±ेý िनधाªरण 

गåरएको हो | 
घरसँग जोिडएको वा नजोिडएको गोठ, भकारी, µयारेज, तवलेा, इनार , बगैचा, आगन व ÂयÖतै अŁ 

कामका लािग ÿयोग गåरएको जµगा पिन यस ै±ेý िभý पदªछ | 
 आवासीय ±ýे (क ) 
 आवासीय ±ýे (ख ) 

आवासीय ±ýेिभý मु́ यतया आवासको िनिÌत भवन िनमाªण गनª पाइने भएतापिन बसोवास सगं  

सÌबिÆधत अŁ िविवध सेवाहŁको लािग ÿयोग गनª यस ±ýे िभý अनमुित िदइनछे | नयाँ आवासीय ±ेý 
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िनधाªरण गदाª अ³सर समथर जिमन भएको, बसोबासको लािग चािहन े आधारभूत सिुवधाहŁ जÖतै:- 

बाटो, ढल, खानपेानी, िबजलुी, आिद पयुाªउन सिकन े±ýे,  कृिषको  लािग अनपुयĉु जिमन, जिमनको 

िभरालोपन सामाÆयता २% भÆदा बढी तथा ३०% सÌम रहकेो, वातावरlणय  सÌवदेनिशल ±ýे िभý 

नपरेको तथा रोजगारी एबं बजार ±ेýबाट टाढा नभएको ±ेýलाई छनोट गनª उपयĉु हòÆछ | यस ±ेýलाई 

Öथानको ÿकृित हरेी िनÌन बमोिजमका उप±ेýहŁमा िवभाजन गåरएको छ | 

तािलका १ : बुटवल उप-महानगरपािलका को आवासीय ±ेýको अिधकतम úाउÁड कभरेज र 

एफ. ए. आर 

भवनको िकिसम  जµगाको ±ेýफल  अिधकतम úाउÁड 
कभरेज 

अिधकतम एफ. ए. 
आर 

आवासीय भवन Æयनुतम ७० वगª िम 
दिेख २५० वगª िम 
सÌम 

७० ÿितशत  २.५ 

आवासीय भवन २५० वगª िम भÆदा 
मािथ 

६० ÿितशत ३.० 

Óयापाåरक तथा 
आवासीय भवन 

Æयनुतम ७० वगª िम 
दिेख २५० वगª िम 
सÌम 

७० ÿितशत १.५ 

Óयापाåरक तथा 
आवासीय भवन 

२५० वगª िम भÆदा 
मािथ 

६० ÿितशत २.५ 

Öकुल ³याÌपस  ४० ÿितशत १.२५ 

पोलीि³लिनक, 
निस«गहोम 

 ३५ ÿितशत १.२५ 

 आवासीय ±ेý (क ) 
सािवक आवासीय ±ेý(ख ) लाई आवासीय ±ेý (क ) को Łपमा बगêकरण गåरएको छ | यस 

±ेýमा मु́ य Łपमा आवासीय िøयाकलापको ÿभÂुव रहकेो छ | आवासीय ±ेýको Łपमा 

तोिकएता पिन यस ±ेýमा िमि®त िवकास भएको दिेखÆछ |  Óयापाåरक िøयाकलाप लगायत 

अÖपताल, शैि±क सÖंथाहŁ जÖतै:- िवīालय, ³याÌपस, आिद यस ±ýेमा रहकेो दिेखÆछ|  
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वडा न.ं ३ : िसĦाथª राजमागª दिेख पlZचम भगवित पथदखेी उ°र, राजमागªदखेी पवूªमा ³याÌपस 

िसमाना दिेख उ°र र ºयोितनगर परैु ±ेý | साथै सÖंथागत, Óयापाåरक तथा बािँक ±ýेले नसमटेेको 

±ýे  | 

वडा न.ं ४ : पवूê तथा दlIf0fL भाग | िसĦाथª राजमागª भÆदा पवूª राजमागª मोहोडा पन¥ एक िक°ा वा 

सो िक°ाको ५० मी. गिहराई दिेख पवूª ÖवगªĬारी पथदिेख उ°र र लàमीनगर ±ेý  | साथै बाँिक 

±ýेले नसमेटेको सÌपणूª भाग | 

वडा न.ं  ६ : ºयोित पथको पवूê भागको एक िक°ा पिछको भाग | 

वडा नं. ७ : िहल पाकª  बाहकेको सÌपणूª भाग | साथ ैआवासीय तथा Óयापाåरक कायम भाग छोिड 

बाकँì ±ýेमा नसमेिटएको भाग समेत | 

वडा न.ं ८ : राजमागª मोहडा पन¥ एक िक°ाको लाइन वा सो िक°ाको ५० मी. गिहराई बाहकेको 

सÌपणूª ±ेý | साथै बािक ±ेýमा नसमिेटएको सÌपणूª भाग | 

वडा नं. ९ : राजमागª मोहडा पन¥ एक िक°ाको लाइन वा सो िक°ाको ५० मी. गिहराई र लुिÌबनी 

बस टिमªनल ±ýे कािलका पथ, लुिÌवनी वािणºय ³याÌपस रोड साथै बाँकì ±ेýमा नसमेिटएको 

सÌपणूª ±ेý |  

वडा न.ं १० : राजमागª मोहडा पन¥ एक िक°ाको लाइन वा सो िक°ाको ५० मी. गिहराई दिेख पवूª 

ÿहरी तािलम केÆþ िवīतु ÿसारण केÆþ देिख पिĲमको आवासीय ±ýे, रामनगर साथ ैबािक ±ýेमा 

नसमेिटएको सÌपणूª भाग |  
वडा न.ं ११ : राजमागª मोहडा पन¥ एक िक°ाको लाइन वा सो िक°ाको ५० मी. गिहराईदिेख 

पिĲमको ±ेý | साथै दवेीनगर, माझगाउँ, िसĦनगर, कािलका नगरको  आवासीय  तथा Óयापाåरक 

±ýे बाहकेको सबै ±ýे | 

 आवासीय ±ेý (ख ) 
सािवक आवासीय ±ेý (ग ) लाई आवासीय ±ेý (ख ) का Łपमा रािखएको छ | िवĦमान 

अवÖथामा शहर िवÖतार यिह ±ेýमा भईरहकेो छ | आंिशक शहरी सिुवधा भएका बटुवल उप-

महानगरपािलका को िभिý भाग यस ±ेýमा पदªछ | शहर िवकासको øममा अÆय Öथानमा जµगाको 

किम भएपछी यस Öथानमा बÖती िवकासको øम बढ्न ेतथा यो ±ýे भिवÕयको केÆþ बÆने देिखÆछ | 
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यस ±ेý मा जµगा िवकास /Èलिटंग भसैकेको तथा  भवन िनमाªणको øम øमश: बढ्द ै गएको 

देिखÆछ |  

वडा न.ं ११ : नहरपरु ±ýे (नहरमागª वाहके) | 

वडा न.ं १२ : आवासीय तथा Óयापाåरक ±ेý, औīोिगक ±ेý र वन ±ेý बाहकेको सÌपणूª ±ýे | 
वडा न.ं १३ : आवासीय तथा Óयापाåरक ±ेý, वन ±ýे तथा कृिष ±ýे बाहकेको सÌपणूª ±ýे | 

२.१.३. आवासीय तथा Óयापाåरक ±ेý 
Óयापाåरक ±ýे भÆनाल े Óयापार Óयवसाय ÿयोजनको बाहòÐयता रहकेो ±ýेलाई जनाउँदछ तर 
ठूला उīोग भन ेयस ±ýेमा रहन ेछैन । ÓयविÖथत Łपमा Óयापार Óयवसायको सिुवधा िदन ुयस 
±ýेको उĥÔेय रहकेो छ ।   
“ आवासीय तथा Óयापाåरक ±ेý “ ले िमि®त िवकासलाई जनाउँछ जसमा मािनसको घर बाहके 

पसल, होटेल, ÿदशªनी क±, गोदाम आिद पदªछन| “ Óयापाåरक “ शÊदले कुन ैिनिĲत भौगोिलक 

±ेýमा बजार िवÖतार तथा Óयापाåरक तथा आिथªक कृयाकलापमा बिृĦहòने गåर तोकेको ±ýेलाइ 

समेत जनाउछ | ÿÖतािवत आवासीय तथा Óयापाåरक ±ýे वसोवासका साथै Óयापाåरक 

कृयाकलाप गन¥ ÿमखु ±ýे  हो | आवासीय तथा Óयापाåरक ±ýेलाइ दईु भागमा िवभाजन गन¥ 

ÿÖताव गåरएको छ :- 
 आवासीय तथा Óयापाåरक ±ेý(क) 
 आवासीय तथा Óयापाåरक ±ेý (ख ) 

तािलका २ : बुटवल उप-महानगरपािलका को आवासीय तथा Óयापाåरक  ±ेýको अिधकतम 

úाउÁड कभरेज र एफ. ए. आर 

भवनको िकिसम  जµगाको ±ेýफल  अिधकतम úाउÁड 
कभरेज 

अिधकतम एफ. ए. 
आर 

Óयापाåरक तथा 
आवासीय भवन 

Æयनुतम ७० वगª िम 
दिेख २५० वगª िम 
सÌम 

७० ÿितशत  ३ 

Óयापाåरक तथा 
आवासीय भवन 

२५० वगª िम भÆदा 
मािथ 

६० ÿितशत ३ 
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सरकारी तथा अधª 
सरकारी कायाªलय  

Æयनुतम ७० वगª िम 
दिेख २५० वगª िम 
सÌम 

५० ÿितशत २ 

िसनेमा हल, िथएटर 
सभा गृह  

२५० वगª िम भÆदा 
मािथ 

३५ ÿितशत १ 

Óयापाåरक कÌÈले³स  ४० ÿितशत २ 

 आवासीय तथा Óयापाåरक ±ेý  (क ) 
आवासीय तथा Óयापाåरक ±ेý (क) मु́ य Łपमा Óयापाåरक कृयाकलापको ÿभÂुव रहकेो ±ेý हो | 

यस ±ेýमा आवासीय िøयाकलापको पिन िम®ण रहकेो छ | यस ±ेýमा अÆय उपभोगको हकमा 

योजना मापदÁडमा तोिकए बमोिजम हòनपछª |  

वडा न.ं ५ : वडा न.ं ५ को सÌपणूª भाग आवासीय तथा Óयापाåरक ±ेý (क) अÆतगªत पदªछ  | 

वडा न.ं ६ : नपेालगÆज रोड, थोक सÊजी मl0ड एåरया, मýैी पथ, ºयोितपथ, ®वणपथ र अविÖथत 

आवासीय ±ýे र स+Öथागत ±ेýले ओगटेको ±ेý बाहकेको सÌपणूª ±ेý  | साथै िसĦाथª 

राजमागªको पिĲममा पन¥ सÌपणूª भाग  | 

वडा न.ं ७ : ®वणपथ, हाटबजार अगािडको पवूª तथा दlIf0f एक/एक लाइन अकō चोक 

सÌम,(®वण पथ दिेख आÌदा जान ेसडक) | 

वडा नं. ८ : राजमागª मोहडा पन¥ एक िक°ाको लाइन वा सो लाइनको िक°ाको ५० मी. गिहराई 

सÌमको ±ýे आवासीय तथा Óयापाåरक ±ेý (क) अÆतगªत पदªछ  | साथै वडा न.ं १० को ®वण पथ, 

(िसĦाथª राजमागªदिेख िदपनगर जाने पलु चौकì सÌम), िमलनपथ, (सÆुदर चोक सÌम), शøुपथ, 

िýभवुन पथ | 

वडा न.ं ९: राजमागª मोहडा दिेख पिĲममा पन¥ कािलका पथमा पन¥ एक िक°ाको लाइन वा सो 

लाइनको िक°ाको ५० मी. गिहराईसÌमको ±ýे, लुिÌवनी बािणºय ³याÌपस रोड र लुिÌबनी बस 

टिमªनल ±ýे | 

वडा न.ं १०: राजमागª मोहडा पन¥ एक िक°ाको िलन वा सो िलनको िक°ाको ५० मी. गिहराई 

सÌमको ±ýे |  
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वडा न.ं ११ : राजमागª मोहडा हòन ेएक िक°ा वा सोको ५० मी. गिहराईसÌम कािलका पथको भाग, 

लुिÌवनी बािणºय ³याÌपस रोड, दवेीपथ, रङ्गशाला माग( चौपारी दखेी, धमª®ी पथको चोकसÌम), 

ÿगित पथ | 

वडा न.ं १२: राजमागª मोहडा  पन¥ १ िक°ा वा सो िक°ाको ५० िमटर गिहराइसÌमको भाग | 

वडा न.ं १३: राजमागª मोहडा  पन¥ १ िक°ा वा सो िक°ाको ५० िमटर गिहराइसÌमको भाग | 

 आवासीय तथा Óयापाåरक ±ेý (ख) 
बटुवल उप महानगरपािलका को पिĲमी भागको पवूª-पिĲम राजमागª वåरपåरको ±ेýमा Óयापाåरक 

िøयाकलाप बढ्ने सÌभावना छ | बुटवल उप-महानगरपािलकामा भरैहकेो जनसं́ या विृĦको कारणले 

वडा न.ं ११  र १२  शहरोÆमखु ±ýेको Łपमा िवकास हòद ै गएको दिेखÆछ | वडा न ं ११  र १२  का 

धेरैजसो जµगाहŁमा हाल Èलिटंग भैसकेको र केिह समय पĲात यस Öथानमा आवासीय भवनहŁ िनमाªण 

हòन ेसÌभावना पिन धेरै छ | यी Öथानमा वÖतीहŁ बढ्द ैगएपिछ पवुª-पिĲम( महÆेþ राजमागª ) राजमागªको 

छेउछाउमा पिन Óयापाåरक िøयाकलाप बढ्न ेिनिĲत छ | 

वडा न.ं ४: िमलीजलुी पथ, आदशª पथ – पलू सÌम, लàमी पथ – घÌुती सÌम, ÖवगªĬारी पथ 

वडा न.ं ८: धमª पथ (दशरथ पथ सÌम) 
वडा न.ं ९: िसĦाथª राजमागª र कािलका पथ वीचको सÌपणूª भाग  
वडा न.ं १०: अिभयान पथ र िसमाना सडक 
वडा न.ं ११: िसमा सडक( योगीकुटी चोकदखेी दवेीपथ सÌम) 
वडा न.ं १२: ÿगित पथ (तामनगर चोकदखेी गाह ेखोलासÌम), िसĦाथª पथ 
वडा न.ं १३: झोलुंगे पथ 

२.१.४. पयªटकìय Óयावसायीक ±ेý 
पयªटकìय Óयावसायीक ±ýे भÆनाल ेपयªटकलाई आवÔयक सेवा सिुवधा ÿदायक पवूाªधारको 
बाहòÐयता रहकेो ±ýेलाई जनाउँदछ । 

२.१.५. औīोिगक  ±ेý 
“औīोिगक ±ेý” भÆनाल ेकुन ैपिन कायªÖथल (वकª शप) वा वÖत ुउÂपादन गन¥ उīोग तथा सो 

संचालन गन¥ ÿयोजनको लािग रहकेा घर, टहराहŁले चच¥का जµगा लगायत सो ÿयोजनको लािग 
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छुट्याइएका जµगालाई जनाउछ | यो शÊदल े कुन ै िनिĲत भौगोिलक ±ेýमा उĥयोगÿवĦªन गन¥ 

उĥेÔयले तोकेको िबशषे आिथªक ±ेýलाई समेत जनाउछ | 

यस ±ýेमा Öथानीय क¸चा पदाथª ÿयोग हòन ेउīोगलाई ÿाथिमĉा िदइन ेछ । यस ±ेýलाई 
आवस ±ýे दिेख ५०० िमटर िभý रा´न िदइन ेछैन ।  

औīोिगक ±ेýमा उīोगका भवनहŁ बाहके Âयहाँका कामदारहŁको आवासीय भवनहŁ पिन 

हòÆछन । बटुवल उप-महनगरपािलकामा औīोिगक ±ýेको धरैेजसो भाग वडा न.ं १० मा पदªछ । 

अिहल ेवडा न.ं १२ मा पिन उīोगहŁ शŁु हòने सÌभावनाहŁ छन ्। यस बाहके वडा न.ं १७ र १८ 

मा सरकारले औīोिगक ±ýेको ÿÖताव राखेको छ  । वडा नं. १७ र १८ मा औīोिगक ±ेýको 

िवकास भएपिछ वडा नं. १२ मा उīोगहŁको िवकास नहòन स³छ । िवīमान अवÖथाको 

िवĴेषण गदाª पिन वडा न.ं १२ मा औīोिगक िøयाकलाप भÆदा Óयापाåरक, आवासीय तथा 

कृिषका िøयाकलापहŁ बढी हòन ेसÌभावना दिेखÆछ । 

वडा न.ं १०: वतªमान औīोिगक ±ýे खासगरी वडा न.ं १० मा पदªछ । यो औīोिगक ±ýे महÆेþ 

राजमागªको दlIf0f भाग तथा वडा न.ं १० िÖथत सÖंथागत ±ेýको दlIf0f पवूê भागमा पदªछ । यस 

औīोिगक ±ýेको भाग वतªमान औīोिगक ±ýे र सो पवूªको जगंल- नगरपािलका िसमानासÌम 

पदªछ । 

तािलका ३ : बुटवल उप-महानगरपािलका को औīोिगक  ±ेýको अिधकतम úाउÁड कभरेज 

र एफ. ए. आर 

भवनको िकिसम  जµगाको ±ेýफल  अिधकतम úाउÁड 
कभरेज 

अिधकतम एफ. ए. 
आर 

आवासीय भवन Æयनुतम ७० वगª िम 
दिेख २५० वगª िम 
सÌम 

७० ÿितशत  २ 

आवासीय भवन २५० वगª िम भÆदा 
मािथ 

६० ÿितशत २    

ÿा िब Öकुल   ४० ÿितशत १.२५ 
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 आवासीय तथा 
Óयापाåरक भवन 

Æयनुतम ७० वगª िम 
दिेख २५० वगª िम 
सÌम 

६० ÿितशत २ 

पोलीि³लिनक, 
निस«गहोम 

 ३५ ÿितशत १.२५ 

२.१.६. सÖंथागत ±ेý 
सÖंथागत ±ेý भÆनाले सरकारी तथा गैर सरकारी सÖंथाहŁ रहकेो ±ýे भÆन ेबुिझÆछ | कुन ैसािहिÂयक, 

बै²ािनक वा ÿािविधक सवेा, सचूना तथा परामशª उपलÊध गराउन े संÖथा वा अÆय कुनै Óयावसाियक 

ÿयोजनको लािग िनमाªण गåरएका घरले चच¥का जµगा तथा सो ÿयोजनको लािग छुĘयाइएका जµगा समते 

सÖंथागत ±ýे िभý पदªछन ्| 

वडा न.ं ३: पिĲममा पÐुचोक जान े सडक दिेख, पवूªमा राजमागªको एक िक°ाको लाइन छोडी 

नपेाली सनेाको ±ेý सÌमको अÆय सरकारी कायाªलय तथा आवाश ±ेý र राजमागª पवूªमा बहòमखुी 

³याÌपसको हात िभý रहकेो ±ेý | 

वडा नं. ४: वडा न.ं ४ को पिĲममा रहकेो अमरपथ दिेख पवूªमा दरु संचार दिेख ओमशािÆत मागª 

सÌम, राजमागª दिेख पिĲममा जिेसस चोक दिेख उ°र िसदाथª राजमागª मोहडामा पन¥ Óयि°गत जµगा 

छोडी पवूªमा िव.टी. आई. कÌपाउÁडको ±ेý | 

वडा न.ं ८: सडक िवभागको कÌपाउÁड िभý 

वडा न.ं १०: वडा न.ं १० को पवूª कािलका पथदिेख पवूª, राजमागªदखेी दlIf0f सरकारी जµगा 
भएसÌम सÖंथागत ±ेý िभý पदªछ | 

२.१.७. िवमानÖथल ±ेý 
 यस ±ेý मा दुइ ताला भÆदा मािथ घर बनाउदा नागåरक उड्डयनसंग  Öवीकृित िलनुपन¥ छ। 
२.१.८. वन ±ेý 
“ वन ±ेý “ भÆनाले पणूª वा आिंशक Łपमा Łख तथा वनÖपितले ढाकेको, मािथ उÐलिेखत कुन ै ±ेý 

अÆतगªत नपन¥ सरकारी, सामदुाियक, कविुलयित, लगायत सबै ÿकारका वÆय ±ýे लाई जनाउछ | यो 

शÊदले कुन ैिनिĲत भौगोिलक ±ेýमा वन ±ýे िवÖतारको लािग सरकारले घोषणा गåर तोकेको ±ेýलाई 

समेत जनाउँछ |  बटुवल उप-महानगरपािलकामा वन ±ýे भÆनाले चरेु ±ेý बिुझÆछ जसल े उप-
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महानगरपािलकाको ५०% भÆदा बढी ±ेýफल ओगटेको छ | वन ±ýे बुटवल उप-महानगरपािलकाको 

ÿाकृितक सÌपदा हो |  

वन ±ýे बुटवल उप-महानगरपािलकाको ÿाकृितक सÌपदा हो | तसथª, वन ±ेýको संरि±त अÂयावÖयक 

छ | वन ±ेýले वडा न.ं १ को केिह भाग , २, ४, ६, ७, १०, १२  र १३ का आधा भÆदा बढी ±ेýफल 

ओगटेको छ | 
 

२.१.९ . संरि±त ±ेý 
भवन िनमाªण तथा योजना मापदÁड, २०५६ मा आवासीय ±ýे(क) को Łपमा वगêकृत बटुवल उप-

महानगरपािलका उ°र –पिĲम भागमा पन¥ परुानो वÖती अथाªत ्बटौली बजारलाई संरि±त ±ýेका Łपमा 

वगêकरण गåरएको छ | यस ±ýेमा हाल मु´य Łपमा आवासीय िøयाकलापका साथ ै Óयापाåरक 

िøयाकलापको पिन िम®ण छ | यस ±ýेिभý परुानो बटुवल बजार अÆतगªत वडा १,२ को परुाना िवīमान 

बिÖत र गढी िकÐला पदªछ | संरि±त ±ेýमा पदैल याýीलाई ÿोÂसाहन िदन े र चार पांú े सवारी 

साधनहŁलाई िनŁÂसािहत गन¥ नीित िलइएको छ |  

वडा न.ं १ : सÌपणूª भाग सरंि±त ±ýे अÆतगªत पदªछ | 
 

वडा न.ं २ : हाइव ेभÆदा दlIfणL भाग, वन ±ेý, मनोर¼जन ±ýे र उिजरिसंह अटोिभलेज बाहकेको 

भाग  संरि±त ±ýेमा पदªछ | 

तािलका  ४ : बुटवल उप-महानगरपािलका को संरि±त ±ेýको अिधकतम úाउÁड कभरेज र 

एफ. ए. आर 

भवनको िकिसम  जµगाको ±ेýफल  अिधकतम úाउÁड 
कभरेज 

अिधकतम एफ. ए. आर 

आवासीय भवन Æयनुतम ७० वगª िम दिेख 
२५० वगª िम सÌम 

७० ÿितशत  २.५ 

Óयापाåरक तथा 
आवासीय भवन 

Æयनुतम ७० वगª िम दिेख 
२५० वगª िम सÌम 

६० ÿितशत ३.0 

सरकारी तथा अधª 
सरकारी कायाªलय 

 ५० ÿितशत १.५ 
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धािमªक ÖथलहŁ  

अिधकतम úाउÁड कभरेज ४० ÿितशत 
अिधकतम अिधकतम एफ. ए. आर १.0 

संरि±त ±ेýको लािग िवशेष ÓयवÖथा  
 यस ±ेýिभý िवīमान अवÖथाकै सडक अिधकार ±ýे कायम रहनेछ | 
 किÌतमा घरको दिेखने भाग परुानो/परÌपरागत शलैीमा (आखी»याल, टंुडाल, कलाÂमक ढोका, 

बादªली, कौसी,आिद राखेर) िनमाªण हòने घरलाई ÿाथिमकता िदईन ेछ | 
 उपरोĉ िकिसमले िनमाªण हòने भवनको ७०% (ÿितशत) राजZव रकम िनमाªण सÌपÆन ÿमाणपý 

िददा घरधनीलाई ÿोÂसाहन Öवłप बटुवल उप-महानगरपािलकाबाट िफताª गåरन ेछ | 
२.१.१० . मनोरंजन ±ेý : 
शहरी ±ýेको खÐुला ±ेý, बगैचा, पाकª , िचिडयाखाना, िपि³नक Öपट, खेल मदैान, आिद रहकेो Öथल | 

साथै चौतारी ,इनार, कुवा, टुिडखेल, आिद सावªजिनक Łपमा उपभोग भएका ÖथलहŁ लगायत 

मनोरंजनका लािग ÿयोग गåरन ेभवनहŁ मनोरंजन ±ेý अÆतरगत पदªछन | 
२.१.११ . अÆय ±ेý 
मािथ उÐलखे गåरएका ±ýे बाहकेको ±ेýहŁलाई “ रािÕůय भ-ू उपयोग नीित २०६८ “ ले अÆय ±ेýमा 

रािख िदएको छ | अÆय ±ेý Öथान अथवा शहर अनसुार फरक हòन स³छ र कितपय ठाउँमा यो ±ýे भिन 

िनधाªरण भएको नहòन पिन स³छ | बटुवल उप- महानगरपािलकामा अÆय ±ेý भÆनाल ेवडा न ं२/११ मा 

पन¥को मैना नगर अटोिभलेज हो | अटो िभलेज भÆनाले बटुवल उप-महानगरपािलका ठुलो सवारी साधन 

को वकª शप (Garage) तथा सो सँग सÌबिÆधत अÆय उपयोग ±ýे हो |  

३ भवनहŁको वगêकरण  

३.१ “क” वगªका भवनहŁ 
;+;f/sf ljleGg ljsl;t d'n's tyf xfd|} d'n'sdf e"sDkLo ;'/Iff ;DaGwL ljlzi6 
cg';Gwfg cWoogaf6 th'{df ePsf :yflkt ljlzi6 k4ltaf6 l8hfOg ul/Psf 
ejgx? o; ju{df kb{5g\ . ;fy} e"sDkLo ;'/Iff ;DalGw pRr k|fjwfg ePsf 
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ljsl;t d'n'sx?sf] ejg lgdf{0f ;+lxtf(Building Code) x?nfO{ cg'z/0f u/L 

t/ g]kfnsf] e"sDkLo ljz]iftf ;d]tnfO{ ;d]6L l8hfOg lgdf{0f ul/g] ejgx? ju{df 
kb{5g\ . o; cGtu{t 3/ cufl8sf] ;8s n]en af6 !& ld6/ cUnf] ;f] eGbf a9L 

prfOsf(High Rise)ejgx? kb{5g\ . ;fy} ljz]if k|of]usf ejgx? M h:t} 

l;g]dfxn, ;fj{hlgs ejgx? -hxf+ w]/} dflg;x? hDdf x'G5g, ljBfno ejgx?, 
c:ktfn cflbsf ;fy} /fli6«o dxTjsf ;+j]bgzLn lqmofsnfksf] nflu lgdf{0f x'g] 
ejgx? h:t}M b"/;+rf/, /]l8of] tyf 6]lnlehg ;+rf/, k6«f]lnod kbfy{ ;+ro ug]{ 

e08f/x?, ljdfg:yn lgoGq0f tyf ;+rfngsf nflu बÆन ेejgx?, ;f+:s[lts dxTjsf 

ejgx? / cGo dxTjk"0f{ ;/sf/L / ;fj{hlgs k|of]hgsf ejgx? o; ju{df kb{5g\ . 

३.२ “ख” वगªका भवनहŁ 
ejgx? eGgfn] ejg P]g @)%% sf] bkmf * -v_ cg';f/ lKnGy Pl/of !))) au{ 
lkm6 eGbf a9L, e'O{tNnf ;lxt tLg tNnf eGbf a9L, jf :6«Sr/n :kfg $=% ld= 
eGbf a9L ePsf ejgx?, ejg ;+lxtfdf /x]sf ;'/Iffsf cfwf/e"t k|fjwfgx? 

(Standard Code Provisions) sf] cg'z/0f u/L l8hfOg ul/Psf jf MRT 

df pNn]lvt k|fjwfg eGbf km/s ul/ l8hfOg ul/Psf ejgx? o; ju{df kb{5g\ .  

o; ju{sf ejgx? l8hfOg ubf{ g]kfn /fli6«o ejg ;+lxtfsf lgDg v08x?sf] k|of]u 
ug'{ kb{5 . 

1) NBC 101 :  Materials Specifications 

2) NBC 102 :  Unit Weight of Material 

3) NBC 103 :  Occupancy Load ( Imposed Load ) 

4) NBC 104 : Wind Load 

5) NBC 105 : Seismic Design of Buildings in Nepal 

6) NBC 106 : Snow Load 

7) NBC 107 : Provisional Recommendation on Fire Safety 

8) NBC 108: Site Consideration for Seismic Hazards. 

9) NBC 109 : Masonry : Unreinforced 
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10) NBC 110 : Plain & Reinforced Concrete 

11) NBC 111 : Steel 

12) NBC 112 : Timber 

13) NBC 113 : Aluminum 

14) NBC 114 : Construction Safety 

15) NBC 206: Architectural Design Requirement. 

16) NBC 207 : Electrical Design Requirements for ( Public Buildings) 

17) NBC 208 :  Sanitary and Plumbing Design Requirements ) 

३.३ “ग” वगªका भवनहŁ 
ÌयाÆडे ]6/L ŁÐस ckm yDa (Mandatory Rules of Thumb) cyjf Go"gtd kfngf 

ug}{kg]{ k|fjwfgx?sf] kfngf u/L l8hfOg ul/g] ;fdfGotf g]kfnL zx/ ahf/df rng 

rNtLdf /x]sf h:tf ejgx? o; ju{df kb{5g\. e"Otnfsf] If]qkmn (Plinth Area) 

!))) ju{ lkm6 eGbf sd, # tnf ;Dd jf prfO{ !! dL6/ eGbf sd ePsf, tyf 

Pp6f lkn/ jf uf/f] b]lv csf]{ lkn/ jf uf/f] ;Ddsf b'/L (Structural Span) $=% 

dL6/ eGbf sd ePsf cfjf;Lo 3/x? o; ju{ cGt{ut kb{5g\ . ;fy} 3/sf] uf/f] jf 
lkn/ hUufsf] l;dfgfdf ghf]l8Psf 3/x? dfq o; ju{df kb{5g\. o:tf] lkn/ jf 

uf/f]x? hUufsf] l;dfgfdf hf]l8O{ hu Eccentric agfpg'kg]{ vfnsf 3/x? eg] 

ævÆ ju{ cg';f/ l8hfOg ug'{ kb{5 . o; ju{sf ejgx?sf] l8hfOgsf] nflu g]kfn 
/fli6«o ejg ;+lxtfsf lgDg v08x?sf] k|of]u ug'{ kb{5 . ;fy} Joj;flos k|of]hgsf] 
nflu agfOg] ;6/ ejgx? ;d]t u ju{df kb{5g\ . 

1) NBC 201 :  Mandatory Rules of Thumb : Reinforced Concrete Building with 
Masonry Infill 

2) NBC 202:  Mandatory Rules of Thumb: Load Bearing Masonry. 

3) NBC 205 :  Mandatory Rules of Thumb : Reinforced ConcreteBuilding 
without Masonry Infill 
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३.४ “घ” वगªका घरहŁ 
u|fdL0f e]usf 3/x?sf nflu ;'emfOPsf lgb]{lzsf (Guidelines for Rural Buildings) 

cg';f/ l8hfOg u/L agfOg] u|fdL0f e]ux?df aGg] h:tf 3/x? o; ju{df kb{5g. 
o;df ! jf @ tNn] k/fn, 5\jfnL jf km';sf] 5fgf ePsf sRrL 3/ tyf lem+u6L jf 
6fonsf 5fgf ePsf df6f]sf] hf]8fOdf 9'Ëf jf O§fsf] uf/f]n] agfOg] 3/x? kb{5g\. 
o:tf 3/x?sf] e"FO{+tnfsf] If]qkmn &%) ju{ lkm6 tyf  hDdf tnfx?sf] If]qkmn 
!%)) ju{ lkm6 eGbf a9L x'g' x'b}g . o; ju{ 3/x?sf] l8hfOgsf nflu g]kfn /fli6«o 
ejg ;+lxtfsf lgDg v08x?sf] k|of]u ug'{ kb{5 . 

1) NBC 203 : Guidelines for Earthquake Resistance Building Construction : 
Low Strength Masonry 

2) NBC 204 : Guidelines for Earthquake Resistance Building Construction  

४ . योजना तथा भवन िनमाªण सÌबÆधी आधरभुत मापडÁदहŁ 

४ .१. सबै ±ेýको लािग अपनाउन ुपन¥ सामाÆय िनयमहŁ :- 
४.१.१. ±ेýफल र उचाई सÌबÆधी िसमा ÊयबÖथाः 

 घरको úाउÁड कभरेज, उचाई र तÐलाको िसमा सÌबिÆधत ±ýे, िनमाªणको ÿकार र जµगाको 
±ेýफलमा िनभªर रहनछे । जसको िवÖततृ िववरण अनसुचूी १ को तािलकामा दखेाइएको छ । 

 अनसुचुी १ को तािलकामा ज े दखेाएता पिन ±ýे “ख” र “ग” को हकमा मूल सडक 
िकनारमा भवन िनमाªण गनª Öवीकृित िदंदा बाटोको कूल चौडाईको २ गणुा भÆदा अµलो हòन े

गरी (लाइट Èलेनलाई छे³न ेगरी) Öवीकृित िदइन ेछैन । 
 उचाई सÌबÆधी छुटहŁःभö  याङछोÈन ेभाग (यिद कुन ैकोठा नजोिडएमा) पारापटे वाल, पानी 

ट्यांकì र यसलाई अड्याउन बनाइएका कुन ै िनमाªणहŁ, सोलार सÌबिÆध उपकरण, 
भिेÆटलेशन र एअर किÆडसन सÌबिÆधका उपकरणहŁ समेत उचाईमा गणना गåरन ेछैन । 
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४.१.२. सडक अिधकार ±ेýः 
बटुबल  उपमहानगरपािलकालको  िनÌनिलिखत बाटोहŁको सडक अिधकार ±ýे  नगर सडक 

गŁुयोजनाले तोकेअनसुार अनसुुची १ को तािलकामा दखेाइएको छ । 
नोटः 
(क)  लाइन िमलाउनेको हकमा उपमहानगरपािलकाल े उपरोĉ चौडाईहŁ आवÔयक ठानमेा 
पåरवतªनगनª स³नछे । 
(ख)  सडक िबभाग अÆतगªत रहन े सडकहŁ राजमागª, ±िेýय सडक तथा िजÐला सडक नेपाल 
सरकार तथा सडक िबभागल ेतोिकए अनसुार (ROW) पåरबतªन हòन स³नछे । 

सडकको तह सडक अिधकार ±ेý(setback 
बाहेक ) 

राजमागª (Highway) ५० िम. 
सहायक राजमागª (Fedder) ३० िम. 
िजÐला मागª (Arterial) २० िम. 

(ग) सडक अिधकार ±ýे  तोकìसकेका वाटोहŁ वाहके हाल कायम रिह आएका र चलन चÐतीमा 
आएका वाटोहŁको नाम र वाटोको चौडाई उÐलेख गरी नगर कायªपािलकाबाट िनणªय गराई अिभलेख 
कायम गåरन ेछ । 
घ) नयाँ जµगा िबकासका लािग बाटोको चौडाई अनसुूची १ को तािलकामा दखेाइएको छ । 
 भवन िनमाªण मापदÁडमा उÐलेख भएका सडकहŁ, कुन ैबाटो कायम गरी कुनै घरको न³शा 

पास भई सकेको सडकहŁ तथा न.पा. संग िलिखत Łपमा िÖवकृत िलई बाटो कायम भई 
सकेको सडकहŁको हकमा सोिह अनसुार न ै सडकको चौडा कायम हòनेछ । साथ ै सवारी 
साधन ÿवेश गनª किÌतमा मोडमा तथा दोबाटोहŁमा आवÔयक िजयोमेिůक आवÔयकताहŁ 
परूा हòन ुपन¥छ । 

नोटः  
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(क)  उपरोĉ िबबरण अनसुारको सडकहŁको लÌबाई नाÈदा शŁु िबÆद ु उĉ बाटो जोडेको मूल 
बाटोको राइट अफ वदेिेख नािपनेछ । 
(ख)  पिहले चौडा कायम भई सकेका सडकहŁसंग जोिडएर उĉ बाटोलाई िनरÆतरता िदई नयाँबाटो 
खोलमेा पिहले चौडा ज ेजÖतो भएता पिन नयाँ बाटोले मािथको आवÔयकता परुा गरेको हòन ुपन¥छ ।  
(ग)  यो िनयम लाग ूहòन ुअगाव ैपिहलेको ÿकृया अनसुार िनजी बाटो कायम गरी िक°ाकाट गåर 
हकभोग कायम गरी लालपजूाª िलई सकेको भए मािथको िनयम लाग ुहòन बाÅय हòन ेछैन ।     
 कसैल ेनयाँ बाटो खोÐन चाहकेो खÁडमा उĉ बाटोमा पन¥ सÌपणूª जµगाधनीहŁ लगायत उĉ 

बाटो ÿयोग गन¥ ÿयोगकताªहŁल ेसमेत आवÔयक ÿिøयापöु  याई सडकको चौडाई मािथ बूंदामा 
उÐलेख भए अनसुार ÖपÖट Łपमा खोिल आवÔयक कागजात सिहत िलिखत Łपमा 
उपमहानगरपािलकासग Öवीकृत िलन ुपन¥छ र Öवीकृित पĲात नापी शाखाबाट लगत कĘा गåर 

जµगा धनी ÿमाण पजूाªमा समेत ±ýेफल िमलान गनुªपन¥छ । तÂपĲात माý न.पा.ल े बाटो 
कायम भएको िसफाåरश िदइनछे र Âयस िकिसमको सडकहŁमा माý न³सा पास गåरन ेछ । 

 मापदÁडहŁ पöु  याउन े ÿयोजनको लािग कसैको सिधयारको मÆजरूीनामाको आधारमा भवन 

िनमाªण अनमुित िदइन े छैन । मापदÁडपöु  याएर भवन िनमाªण अनमुित वा िनमाªण सÌपÆन 
ÿमाणपý िलइसकेको भवनल े पिछ िक°ाकाट गरी वा कुन ै खाली िक°ा बेचिबखन गदाª 
Öवीकृत मापदÁड कायम नहòन ेगरी िक°ाकाट वा बेचिवखन गरेमा सो भवनको िनमाªण सÌपÆन 
ÿमाणपý Öवतः खारेज हòनछे र Öथानीय तहल ेÂयÖतो भवनआफैल ेभÂकाउनछे वा भÂकाउन 
लगाउनछे । 

 साबªजिनक चौर, वन, ताल, पोखरी र खोलालाई सडक कायम गåर न³शा पास गåरन ेछैन 
तर पिहले न ैÂयÖता साबªजिनक ÖथलहŁलाई सडक कायम गåर न³शा पास भई सकेको भए 
यो िनयम लाग ुहòन ेछैन । तर ÂयÖता साबªजिनक ÖथलहŁबाट छाड्न ुपन¥ सेटÊयाक कायम गरी 
सकेको भए उĉ सेटÊयाकलाई बाटो मािन उपमहानगरपािलकामा  न³शा पास गनª सिकनछे । 

४.१.३. Èलटिभýको खÐुला भागः 
 ÿÂयेक भवन वा िनमाªणमा छुĘै खÐुला भाग हòन ुअिनवायª छ । 
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 बाटो िभýको खुÐला भागः घरको बाटो िभýी मोहडा घरको दाया,ँ बाया ँ  बिनसकेको 
घरहŁसग लाइन िमलाउन ुपन¥छ । यिद कुन ै±ýेमा बाटोतफª  सेटÓयाक िनधाªरण गåरएको छैन 

भन ेबाटोतफª  किÌतमा १.५० मी. (५ िफ.) छाड्न ुपन¥छ । 
 घरको खुÐला भागतफª  µयारेज िनमाªणः गाडी पािकª ङ को लािग µयारेज आÉनो जµगामा घरको 

खÐुला भागतफª  बनाउन छुट िदइनछे । µयारेजको लािग बाटो तफª को जµगाको साधबाट 

किÌतमा १.५  मी. (५  फì.) सÌम माý िनमाªण गनª िदइनेछ । बाटोतफª को खुÐला भागमा कुन ै
पिन िनमाªण कायª गनª छुट िदइन ेछैन । 

 वषाªको पानी तथा (Rain Water  Harvesting): िनमाªण हòन े “क” तथा “ख” बगªका 
भवनहŁल ेवषाªतको पानी ढलमा निमसाई (Rain Water Harvesting) को ÿिबिध अपनाई 
जमीन मिुन पठाउन ेÊयबÖथा अिनवायª Łपमा गनुª पन¥छ । जिमनल ेसोÖन नसिकन ेपानी माý 
ढलमा पठाउन े ÊयबÖथा गनुª पन¥छ ।  साथ ै अÆय बगªका भवनहŁल े पनी (Rain Water 

Harvesting)  को ÿिबिध अपनाउन सिकनछे । तर अÆय बगªका भवनहŁल े(Rain Water 

Harvesting) को ÿिबिध अपनाउन नसिकन ेभएमा छानाबाट आउन ेवषाªको पानी तपिकन 
निदई छानादिेख जमीनको मलू पाइपसÌम पाइपĬारा आÉनो जµगाबाट अिनवायª Łपमा लान े

ÊयबÖथा गनुª पन¥छ । यÖतो ÊयबÖथा नभए सÌम िनमाªण सÌपÆन ÿमाणपý िदन न.पा. बाÅय 
हòन ेछैन ।  

 िसढी िनमाªणः सावªजिनक बाटो, चोक वा सेट Óयाक ±ýेिभý कुन ैपिन िसढीहŁ िनमाªण गनª 

िदइन ेछैन । तर िनमाªण सÌपÆन नभएका बाटोहŁको हकमा अÖथाई Łपमा बढीमा ०.६० मी. 

(२ फì.) चौडाको िसढी बनाउन छुट िदइनेछ । तर यÖता िसिढहŁ न.पा. लाई आवÔयक 

परेको खÁडमा न.पा.Ĭारा भÂकाउन आदशे िदन वा न.पा. Ĭारा भÂकाउन सिकनछे र 
सÌबिÆधत प±ल ेयसमा कुनै हÖत±पे गनª पाउन ेछैन । 
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४.२.   भवनका िविभÆन भागहŁका िनिÌत आवÔयक ÓयवÖथाः 

४.२.१. िÈलÆथः घरको िÈलÆथ लेभल बाटोको लभेलबाट वा वåरपåर जमीनको सतहबाट किÌतमा 

०.४५ मी. (१.५० फìट) मािथ हòन ुपन¥छ । तर कोर एåरयािभý यो िनयम लाग ूहòन ेछैन । न.पा. बाट 

कुन ैबाटोको योजना भएमा िÈलÆथ लेभल न.पा. ल ेतो³न सिकनछे । 
४.२.२. कोठाको उचाईः आवासीय र Óयापाåरक ÿयोगको लािग बनाइएका घरहŁमा ÿÂयके 

कोठाको उचाई किÌतमा ३.३ मी. (११ फìट) हòन ु पन¥छ । उचाई नाÈदाखेरी भईुको िफिनिसड्ड 

लेभलबाट िसिलड्डसÌम नािपन ेछ । तर Öलोप छानाको हकमा औसत कोठाको उचाई किÌतमा ३.३ 

मी. (११ फìट) तर यो उचाई कोर एåरयामा लाग ूहòन े छैन । शैि±क सÖंथाहŁका भवनमा कोठाको 

उचाई किÌतमा ३.६० मी. (१२ फìट) हòन ुपन¥छ । 
४.२.३. सिेÈटक टैÆक: ÿÂयेक भवनमा सिेÈटक टैÆक र सोि³पटको िनमाªण गनुª पन¥छ । थप िनयमहŁ 

न.पा. ल ेिनधाªरण गन¥छ । सिेÈटकटैÆक वा कुन ैिकिसमको पानी जÌमा गनª जमीनिभý िनमाªण गåरएका 

िनमाªणहŁ खानेपानीका ®ोतहŁ जÖतै इनार, कुवा बाट किÌतमा १५ मी. (५० फì.) टाढा हòन ुपन¥छ । 

सेिÈटक टैÆकबाट िनÖकेको तरल वा ठोस पदाथªहŁ खÐुला ढल, वा कुन ै खानपेानीको ąोतमा 
आवÔयक Łपमा ÿशोधन नगरेसÌम जोड्न पाइन ेछैन । 
४.२.४. »यालको ÓयवÖथा: घडेरीको  िसमानबाट  तोिकएको  सेट  Êयाक नछोिडएका   साँध तफª   

कुन ै पिन  िकिसमको  बÆद  »याल (ÿकाश वा भÆेटलेशनका  लािग)  रा´न पाइन छैन । 
४.२.९.  भö  याङ: भö  याङको चौडाई किÌतमा पिन तल तािलकामा दखेाए बमोिजम हòन ुपन¥छ । 

िस.नं. घरको ÿकार  भö  याङको आवÔयक चौडाई किÌतमा  
१.

  
आवासीय ÿयोजन            १.० मी. (३.३ फì.) 

२.

  
होटल,सभाहल, शैि±क सÖंथाहŁ २.२ मी.  
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३.

  
अÆय भवनहŁ            २.० मी. (६.५ फì.) 

आवासीय ÿयोजनका भवनहŁमा(Tread) को चौडाई किÌतमा ०.२७ मी. (११ इ¼च) र अÆय 

ÿयोजनको भवनहŁमा (Tread)  को चौडाई किÌतमा ०.३० मी. (१ फì.) हòन ुपन¥छ । कुनै पिन 

ÿकारका भवनहŁमा (Riser) को उचाई बढीमा ०.२० मी. (८ इ¼च) भÆदा बढी हòन ुहòदनै ।  
ÿÂयके Éलाइटमा १३ वटा भÆदा बढी राइजर हòन ुहòदैन। भö  याङको हकमा तÐलो लेभल बाट ÐयािÆडङ  
(Landing)  को भागसÌम उचाई बिढमा २.१० मी. (७ फìट) हòन ु पन¥छ । ÿÂयके िकिसमका 

घरहŁमा (२ तÐला ) मा ÿÂयके भö  याङहŁमा ÿकाशको लािग »याल वा अÆय ÓयवÖथा हòन ुपन¥छ । 

यिद खÐुला भाग रा´न सÌभव नभए Öकाई लाइट (मािथबाट ÿाĮ गन¥ ÿकाश) को लािग खुÐला भाग 
छानादिेख रा´न ुपन¥छ । 

४.२.१० घामपानीबाट बचावटको  लािग छºजा : घामपानीबाट बचावटका  लािग सेट  Óयाक िभý 
नपन¥ गरी बिढमा १.००  मीटर सÌमको छºजा रा´न पाइन ेछ । 

४.३ आगलागी सुर±ाको ÓयवÖथा  

४.३.१. भवनमा रहन ेभö  याङ ÿÂयेक कोठा वा घरको कुन ैभागबाट बढीमा ३० मी. (९८ फì.) को 
दåूरमा रहन ुपन¥छ । 
४.३.२. आवासीय घरहŁमा वाहके अÆय भवनहŁमा वािहर िनÖकन ेढोका आगलागीको वलेा चेपमा 
पनª स³न े हòदा वािहरतफª  खुÐन े हòन ु पदªछ । ढोका वा मलू ढोका रहन े Öथान अÆय ढोकाबाट वा 
पसेजेबाट नछेिकन ेहòन ुपदªछ । 
४.३.३. सभा भवन(Assembly),  भवन र िसनमेा भवनको लािग सेट Óयाकः यÖता भवनहŁमा 

आगलागीको वेला सरु±ाको लािग सबैतफª  किÌतमा ३ मी (१० फì.) सेट Óयाक छाड्न ुपन¥छ । 
४.३.४. जोिखमयĉु भवन (Hazardous) को लािग सेट Óयाकः जोिखमयĉु भवन (Hazardous) 

मा सरु±ाको लािग सबै साइडतफª  किÌतमा ४.५ मी (१५ फì.) सेटÓयाक छाड्न ुपन¥छ । 
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४.३.५. अµनी िनयÆýण (Fire Extinguishers): “क” बगªका भवनको हकमा अिनवायª Łपमा 
Central Fire Extinguishers  लगायत आवÔयक माýामा Portable Fire Extinguishers जडान 

गनुª पन¥छ । साथै “ख” बगªका भवनको हकमा अिनवायª Łपमा आवÔयक माýामा Portable Fire 

Extinguishers जडान गनुª पन¥छ । अµनी िनयÆýण गन¥  सामúीहŁ सबैको सहज Łपमा  पहòचँ ठाउँ मा 

हòन ुपदªछ । अÆय बगªका भवनको हकमा पिन अµनी िनयÆýणको लािग उपरोĉ ÓयवÖथा गनª सिकनेछ 
। उĉ ÿकृया परुा नगरे सÌम िनमाªण सÌपÆन ÿमाणपý िदन उपमहानगरपािलका बाÅय हòन ेछैन ।  

४.४ िवīुत ÿशारण लाइन सÌबÆधी ÓयवÖथा 

भवन िनमाªणको Öवीकृित िदन े øममा िवīतु ÿािधकरणको पोल, तार आिद पन¥ ठाउँमा  िवīतु 
ÓयवÖथा िनयमावली २०५० अनसुार सेट Óयाक कायम हòन ेछ । िवīतु ÓयवÖथा िनयमावली पåरवतªन 
भएमा सो पåरवितªत िनयमलाई न ैउपमहानगरपािलकाल ेलाग ुगन¥ छ । यदी  कुनै पिन भवनलाई छुĘै 
transformer आबÔयक परेमा भवन िभý वा भवनको बािहåर पखाªल बाट किÌतमा  ५ िफट सÌममा 
रा´न पाईन ेछैन । 

हाइ टेÆसन भए िकनारा बाट छाड्नपुन¥ दरुी : 

Kv Distance in meter Distance in ft. 
11 1.25 4.1’ 
33 2.00 6.7’ 
66 2.305 7.7’ 
132 2.92 9.7’ 

L.T Line 1.22 4’ 
 From Face wire  

४.५. जµगाधनी दताª ÿमाण–पूजाªः 

४.५.१. जµगा जसको नाममा छ उसैको नाममा माý िनमाªण Öवीकृित ÿमाण–पý 
उपमहानगरपािलकाल े िदन ेछ । तर अŁको हकभोगको जµगामा िनमाªण गन¥ भए िनजको हकभोगको 
िनÖसा र िनÖसा सिहत िलिखत मÆजरुीनामा पेश गनुª पन¥छ । 
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४.५.२. जµगामा जµगाको नाप र आकार, जµगा धनी दताª ÿमाण पजूाªमा दखेाइएको जµगाको 
±ýेफल र नापी न³सा एक आपसमा दŁुÖत हòन ुपन¥छ । कथंकदािचत यी ितन ैवÖतहुŁमा मले हòन 
नआएमा जनु चािह सबभÆदा कम दिेखÆछ Âयसैलाई आधार मािननछे ।  
४.५.३. यिद जµगाको नाप र आकार, जµगा धनी दताª ÿमाण पजूाªको ±ेýफल र नापी न³शा 
एक आपसमा मेल नभएको खÁडमा चारैितरको सिधयारहŁल ेसिधयारहŁको कुन ैभाग नचच¥को भनी 
िलिखत म¼जरुीनामा िदएमा न³शा पास गåरनछे । तर यÖतो िÖथितमा सावªजिनक जµगातफª  िमिचएको 

वा निमिचएको न.पा. ल ेहने¥छ ।  

४.६  जµगािवकास तथा Èलिटंग सÌबिÆध मापदÁड   
जµगाको Èलिटंग गरी जµगा कारोबार गनª चाहन े Óयिĉ वा संÖथाल े Óयवसाियक ÿयोजन (जµगालाई 

Èलिटंग गरी िबøì िवतरण गåरने ) को लािग जµगा िवकास ,सामिुहक आवास, कुनैपिन सवªसाधारण भेला 

हòन े सिपगं मल, सुपरमाक¥ ट, Öकुल, कलेज, अÖपताल, निस«ग होम, ब§क तथा िव°ीय सÖंथा, 

पोिलि³लिनक आिदले भौितक योजना कायªÆवयन गनुªपदाª Öथानीय तहले गठन गरेको ÿािबिधक 

सिमितको िसफाåरसमा उĉ कायªहŁको p।anning permit Öवीकृत गåरनछे ।  
यसरी p।anning permit िददा कुल जमीनको कÌतीमा रहकेो बाटो बाहकेको नगर सभाल े तोकेको 

िनिĲत ÿितसतको जमीन Èलिटंगको जµगा िभý पन¥ गरी उपयĉु Öथानमा खÐुला ±ेý तथा पाकª को लािग 

सावªजिनक Öवािमßवमा राखन ुपन¥छ।  

Èलिटंग गरेको ±ेýमा टेिलफोनको खÌबा,िबजलुीको खÌबा,ढल तथा बाटो िपच गन¥ िजÌमेवारी 

Èलिटंगकताªकै हòनगेरी Èलिटंगको p।anning permit Öवीकृत गåरनछे । साथै Èलिटंग गåरएको हरेक घडेरी 

तोिकएको भवन मापदÁड समेत परुा गनुªपन¥छ ।  उपरोĉ मापदÁडहŁ परुा गरेर माý p।anning permit 

ÿदान गनª सिकनेछ । यस ÿाबधान िबपåरत Èलिटंग गरेमा उĉ Èलिटंग ±ýेमा सावªजिनक उपयोगीताहŁ 

जÖतै धारा,िबजलुी ब°ी आिद जडान हòने छैनन ् । साथै उĉ जµगा रो³का रा´न सिकनछे । Èलिटंग 

सÌबÆधमा नगर सभाल े आवÔयक िविनयमावाली जारी गरी ÓयविÖथत गनुªपन¥छ । नगर सभाले यसरी 

िबिनयमावाली िनधाªरण गदाª सहरी िवकास मÆýालयले िनधाªरण गरेको मापदÁड अनसुार हòनेछ । 
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Óयि°गत जµगाहŁ Plotting गरी घडेरी बनाई िबøì गनª चाहमेा भवन तथा योजना मापदÁड 
२०७२ मा ÊयबÖथा भए अनŁुपको Plotting गनª िमÐन ेगरी ÓयवÖथा गन¥ । साथै मापदÁड पालना 

गरी न.पा. को Öवीकृितमा गåरएका Èलिटंगका जµगाहŁको लािग माý िक°ाकाटको लािग िसफाåरस 
गन¥ तर यस अिघनै चलन चÐतीका सडकहŁमा मोहडा पन¥ गरी न.पा. Ĭारा तोिकएको Æयनूतम 

घडेरी साईज िभý पन¥ गåर िक°ाकाटको लािग िसफाåरस माग भएमा यो ÿावधान बाधक हòन ेछैन । 
बटुवल  उपमहानगरपािलकामा  िबधमान अवÖथामा खाली जµगाहŁ Èलिटंग भईरहकेो छ । Èलिटंग 

भएको जµगाहŁमा भवन िबशेष गरी आवासीय भवनहŁ िनमाªण हòन ु Öवाभािवक हो । बटुबल  

उपमहानगरपािलकाका  ±ýेिभýका िविभÆन वडाहŁमा जµगा िवकास तथा Èलिटंग गन¥ ÿयोजनका लािग 

देहाय बÌमोिजमका मापदÁड िभý रिह माý जµगा िवकास गनª Öवीकृित िदन े गरी यो मापदÁड पाåरत 

गåरएको छ । यस उपमहानगरपािलका िभý जµगा िवकास तथा Èलिटंग गदाª जµगा िवकास गन¥ 

जµगाधनीले िनÌन बमोिजमका पवूाªधार िवकास गरेको हòन ुपन¥छ । 
 मु́ य सडकदेिख घडेरीसÌमजाने सडकको चौडाई  बुटबल उपमहानगरपािलकाको भवन िनमाªण 

मापदÁड बमोिजम हòन ुपन¥छ ।  
     तािलका ५ : नयाँ जµगा िवकासका लािग बाटोको चौडाइ 

          बाटोको चौडाइ           अनुसरण गनुª पन¥ 
मापदÁड  

मूल सडक जोड्ने बाटोको (चौडाइ ) १० मीटर Æयनुतम वा कÌतीमा 
जोिडएको मलू सडकको चौडाइ 
भÆदा घटी नहòन े 

ÊलकÊलकमा जान ेबाटो  ६ मीटर Æयनुतम  
Èलोट Èलोटमा जान ेबाटो  ६ मीटर Æयनुतम 
कल डे Öयाक (cu। de SAC) बाटोको लÌबाई  ६० मीटर भÆदा बढी हòन नहòने  
कल डे Öयाकको हकमा ६० मीटर भÆदामािथ 
बाटोको लÌबाई हòन गएमा Æयनुतम ३ धुर 
±ýेफ़Ðकल डे Öयाकको लािग छुĘयाईएको  हòन ु
पन¥छ । 

 

(बाटोको चौडाइमा १.५/१.५ मीटर सेटÊयाक थप हòनछे ) 
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 घडेरीको साइज Æयनुतम २७’ मोहडा र ६७’६” Èलोट डेÈथ भएको हòनपुन¥छ । घडेरीको साइज तथा 

±ýेफ़ल बटुबल  उपमहानगरपािलकाको भवन िनमाªण मापदÁड बÌमोिजम हòन ुपन¥छ । 
       तािलका ६ : नयाँ जµगा िबकासका लािग घडेरीको साइज 

घडेरीको चौडाइ (Āंटेज) २७’ Æयनुतम  
घडेरीको Èलट डेÈथ  ६७’६” Æयनुतम 
घडेरीको Èलट रिसओ १:२.५ (Æयनुतम १८ हात मोहोडा X४५ 

हातिपछवाड) 
घडेरीको ±ेýफ़ल १० धुर Æयनुतम  
खलुा ±ेý [१० कęा (३४०० वगª 
मीटर ) देिख ३० कęा १०२०० 
व.मी.सÌम Èलिटंग ±ेý ]  

५ ÿितसत  

खलुा ±ýे ३० कęा भÆदा मािथ ६० 
कęा सÌम Èलिटंग ±ýे   

३.५ ÿितसत वा किÌतमा मािथको ±ेýफ़ल 
नघट्न ेगरी  

खलुा ±ेý ६० कęाभÆदामािथ  २.५ ÿितसत वा किÌतमा मािथको ±ेýफ़ल् 
नघट्न ेगरी 

 यस अनसुार जµगा िवकास तथा Èलिटंगका लािग जµगाको Æयनुतम ±ýेफ़ल १० कęा हòन ुपन¥छ । 

उĉ Èलिटंग ±ेý िभý Æयनुतम १० धरु ±ेýफ़ल खÐुला ±ेýका लािग छुĘ्याियएको हòन ुपन¥छ ।  
 Èलिटंग गåरन ेÿÂयेक घडेरीमा Æयनुतम Łपमा नाली सिहतको úाभले /कालोपý ेसडक ,खानपेानीको 

पाइपलाइन र िबĦतु पोल र तार िवÖतार गरेको हòनपुन¥छ । 
 जµगा िवकास गन¥ले बुंदा न ं ३ बÌमोिजमका पवूाªधार आफैले िवकास गरी बुटबल  

उपमहानगरपािलकाĬारा िनरी±ण गरी उÐलेिखत मापदÁड परुा भएको अवÖथामा माý Èलिटंग 

Öवीकृत गन¥ िनणªय गåरनछे । 
 Èलिटंग Öवीकृत गदाª बटुबल  उपमहानगरपािलकाले देहायबÌमोिजम कुरामा Åयान िदएको हòनछे : 
 Èलिटंग गåरएको ±ेý बटुबल  उपमहानगरपािलकाल े भ ू –उपयोग योजना न³सा अनŁुप िवकास 

योµय ±ेýमा परेको हòनपुन¥छ । भ ू –उपयोग योजना न³सा अनŁुप धेरै िभरालो तथा भàुहयको 

जोिखमयĉु ±ेý तथा गिहरो ,नदी िकनारका तथा बाढी सिÆनकट ±ýेहŁमा जµगा िवकासका लािग 

Öवीकृित िदइने छैन । 
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 भ ू–उपयोग योजनामा सरंि±त कृषी±ýे ,सÖंथागत ±ýे ,वन ±ेý ,खोला तथा नदीिकनार ±ýे भिन 

उÐलेिखत ±ेýमा Èलिटंग गनª Öवीकृित िदइने छैन । 
 मािथ उÐलेिखत भ ू –उपयोग ±ýेहŁमा Èलिटंग नगरी नहòन े अवÖथा आएमा सो अनसुारको 

आधार,पĶ्ुयाई तथा जोिखम Æयनूीकरण लािग अवलÌबन गåरन े /गåरएका उपाय तथा 

ÿावधानहŁको िवÖततृ अÅययन ÿितबेदन जµगािवकास गनª Öवीकृतका लािग िनवदेन पसे गदाª साथै 

पसे गरेको हòन ुपन¥छ । साथै सो िकिसमको Èलिटंग Öवीकृत गदाª Öवीकृत गन¥ आधार तथा पĶ्ुयाई  

बटुबल  उपमहानगरपािलकाको सÌबिÆधत शाखा ÿमुखले िलिखत Łपमा गनुª पन¥छ । 
 जµगा िवकास तथा Èलिटंग गदाª जµगा िवकास गन¥ जµगाधनीले गन¥ सडक, ढल, खानपेानी, िबīतु 

लाईन जÖता आधारभतू पवूाªधार िवकास गरेको हòनपुन¥छ । जµगाधिन/जµगा िवकास कताªले आफैले 

आधारभतू पवूाªधार िवकास नगरी सो कायª बटुबल  उपमहानगरपािलकाको माफª त गराउन चाहमेा 

सो पवूाªधार िवकास गदाª लाµन ेसÌपणूª खचªको लागत इिÖटमटेमा आगामी आ.व मा हòनस³ने मÐूय 

विृĦको रकम (कÌतीमा १० ÿितसत रकम ) थप गरी बटुबल  उपमहानगरपािलका कायाªलयमा 

एकमķु दािखला हòनपुन¥छ ।  
 बटुबल  उपमहानगरपािलका कायाªलयमा Èलिटंगका लािग पवूाªधार िबकासका लािग रकम जÌमा 

हòन आएको खÁडमा यथासÌभव सोिह आ.व.मा,र सोहो आ.व.मा सÌभव नभएमा आगामी आ.व 

िभýमा पवूाªधार िबकासको कायª सÌपÆन गåरिदन ेदाियÂव बुटबल  उपमहानगरपािलकाको हòनछे । 
 जµगा िवकास Öवीकृित ÿÂयेक वषª मंिµसर मसाÆत सÌम िलई/िदईसकेको हòनपुन¥छ । 

४.७. जµगा िवकास कायªøम (Land Pooling) सÌबÆधी िनयमहŁः 
कुन ै िनजी वा सहकारी ±ýेबाट जµगा िवकास कायªøम (Land Development Program) 

अÆतरगत घडेरी िवøì गरी आवास ±ýे िवकास गनª चाहमेा िलिखत ÿÖताव न.पा. मा पशे गनुª पन¥छ 
र उĉ ÿÖताव Öवीकृत भए पिछ माý उĉ ±ýेमा िनमाªण Öवीकृत िदनेछ । जµगा िवकास कायªøम 
(Land Development Program) सÌबÆधी नीित िनयम यस मापदÁड बाहके छुĘै ÊयबÖथा गåरएको 
छ । 
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४.८.  शहरी वÖती ±ेý (±ेý ‘क’) का लािग िवशेष िनयमहŁ : 

४.८.१. बाटो 
 ±ýेमा माýै  परुानो घरमा भएको गÐली (Trespassing) लाई भÂकाई तलका िनयमहŁको 

पालना गरी भवन िनमाªण गनª पाईनछे । तर नयासँंरचनामा यसरी गÐली िनमाªण गनª पाईन ेछैन । 
 गÐली (Trespassing) भएको घर भÂकाई नयाँ घर िनमाªण गदाª गÐलीको चौडाई किÌतमा 

१.२ मी. (४ िफट) र उचाई २.७ मी.(९  िफट) को हòनपुन¥छ । सािवक गÐलीको चौडाई र 
उचाई सो भÆदा बढी भएमा सोही अनसुार कायम गनुªपन¥छ । 

 यस ±ýेमा सडक वा चोक तफª  ईटंा तथा ढुंगा छापी सडक िनमाªण भई सकेको भए भवन 
िनमाªण गदाª पनूः सेटÊयाक छाड्न आवÔयक पन¥ छैन । तर सडक छापी नसकेको भए सडक वा 
चोक तफª  ५ फìट आÉनो हक भोगको जµगा छाड्न पन¥छ ।  

४.८.२  टप- ³यािÆटलेभर: 
»याल ढोका राखी भवन िनमाªणका लािग अÆय Èलट तफª  छािडएको १मी. सटे Êयाक तफª  आिधĉम 

छºजा ०.५ मी. माý रा´न पाईनछे । भवनमा १ मी. भÆदा लामो छºजा िनमाªण गनुªपरेमा structural 

design पसे गनुª पन¥छ । छºजा को अिÆतम िबÆद ुबाट property line सÌमको Æयनूतम ्दरुी ०.५ मी. 

हòनपुन¥छ । सडकतफª  वा अकाªको जµगामा पन¥गरी आकासेपानीको िनकास रा´न पाईन ेछैन ।  

४.८.३. जµगा ±ýेफल र भवनको उचाईः 
 परुानो घर भÂकाई नयाँ घर बनाउदा परुानो घरल ेओगटेको परैू (१००%) जµगामा घर बनाउन 

पाइनछे । तर बाटो सधुार िनती िनयम अनसुार उĉ ±ेýफलमा उपमहानगरपािलकाले थपघट 
गरी न³शा पास गåरनछे ।  

 कुनै पिन परुानो घर भÂकाउन अिघ न ैन.पा. मा सो घरको फोटो र सÌपणूª नाप सिहत िनवदेन 

िदएर Öवीकृित िलन ुपन¥छ । अÆयथा न.पा. मािथको िनयमानसुार (१००%) जµगा र परुानै 
अनसुारको उचाई अनसुारको घर बनाउन े Öवीकृित िदन बाÅय (Obliged) हòन े छैन । तर 

िवशषे महÂव रहकेा परुातािÂवक घर भÂकाउन न.पा. बाÅय हòन ेछैन । 
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 कुनै पिन घरको न³शा पासभइ  िनमाªण सÌपÆन िलईसकेपछी   सो घर रहकेो िक°ा टुøाउदा 

setback, right of way(ROW), Floor Area Ratio( FAR ), Open Space, Ground 

Coverage लाई असर नपन¥ गरी गनुª पन¥छ । 

४.८.४. हाउस पिुलङ्गको (House Pooling) ÊयबÖथाः यस ±ýेमा कुन ै पिन प±ले 

हाउसपिुलङ्ग गनª चाहमेा न.पा.ल ेआवÔयक ÿािबिधक सहयोग तथा समÆबय गåर िदनछे । 

४.९ आवास ±ेý (±ेý ख) तथा úािमण ±ेý (±ेý ग) का िवशेष िनयमहŁ: 

४.९.१. बाटो 
 यस ±ýेमा सडक अिधकार ±ýे शीषªकअÆतगªत ÊयबÖथा गåरएका बुंदाहŁ मा उÐलेख गåरए 

अनसुारका सावªजिनक बाटो कायम भएको हòन ुपन¥छ ।  
 अकō घर जµगामा भएको गÐली–बाटो  को आधारमा िनमाªण Öवीकृित ÿदान गåरन े छैन । 

अŁको घर जµगाको आवागमनमा बाधा हòन ेगरेर पिन िनमाªण कायª गनª पाइन ेछैन ।  
नोटः यसरी िनकािलएको ÖÐयाव, टप र बरÁडामा सडक तफª  कुनै िकिसमको कोठा िनकाÐन िदईन े
छैन । 
४.९.२. ÐयाÁड पिूलङ्गको (Land Pooling)  कायªøमको ÊयबÖथाः यस ±ेýमा कुन ैपिन 

प±ल ेÐयाÁडपिुलङ्ग गनª चाहमेा न.पा.ल ेआवÔयक ÿािबिधक सहयोग तथा समÆवय गåर िदनछे ।   
४.९.३. úामीण ±ýेको लािग थप िनयमहŁ : úामीण ±ेý अÆतगªतगाउमा ३० िडúी भÆदा 

िभरालोजिमनमा भवन िनमाªण गदाª खानी तथा भ–ूगभª िवभागको अिúम Öवीकृित िलन ुपन¥छ ।   

४.१०. संर±ण ±ेý (±ेý ‘ग’) का िवशेष िनयमहŁः 

४.१०.१. सांÖकृितक सÌपदा संर±ण ±ýेः 
यी ±ेýहŁमा धािमªक, साÖंकृितक र मनोरÆजन Öथल(बग§चा ±ýे) उपयोगको िनिमत माý िनमाªण कायª 
गनª पाइन ेछ । धािमªक र परुातािÂवक िनमाªण कायª बाहकेको अÆय िनमाªण कायª गनª पाईन ेछैन । कुनै 
पिन िनमाªण कायªको आकार र ÖवŁप यी ±ेýको ऐितहािसक र परुातािÂवक महÂवसंग मले खान ेहòन ु
पन¥छ । 
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४.१०.२. वन संर±ण ±ेýः 
 खानपेानी लगायतका, (services lines) आराम–मनोर¼जन Öथल वाहकेको िनमाªण 

कायª यस उप±ýेमा गनª पाइन ेछैन । 
 यस ±ýेमा िनमाªण कायª न.पा. को वोडªको िनणªय पĲात गनुª पन¥छ । 
 आराम–मनोर¼जन Öथलको हकमा बढीमा ५० वगª मी. (५०० व.फì.) र एक तल े

पाटी, िपकिनक Öथलको िनमाªण कायª गनª सिकनछे । 
 ४.११ सÌपूणª ±ेý “क”, “ ख” तथा “ग” का लािग िबशेष िनयमहŁ: 

 जितसुकै  तÐलाका  सावªजिनक  र  (क)  वगªका  भवन  तथा  (ख)  वगªका  पाचँ  तÐला  
वा  १७  िमटर  भÆदा अµला वा दश  हजार  वगª  िफटभÆदा  ठूला सव ैभवन  िनमाªण  गनª  
शहरी  िवकास वा संघीय मािमला तथा  Öथानीय  िवकास  मÆýालयल े जारी  गरेको  माटो  
परी±ण  िनद¥िशका  अनसुार  माटो परी±ण गनुª पन¥छ । 

 घर अगािडको िसढी सडकको राइट अफ व ेतथा सटेÊयाकमा पन¥ गåर िनमाण गनª पाइन ेछैन। 

 भवन  ऐन २०५५  को दफा  ८ अनसुार  (ख)  वगªका  पाचँ  तÐलाभÆदा  अµला  सब  

भवन  र  कुनैपिन सवªसाधारण  भेला हòन े  सिपङ्ग  मल, सपुरमाक¥ ट,  Öकूल,  कलेज,  
अÖपताल,  निसªङ्ग  होम,  बैक तथािवि°य  सÖंथा,  पोिलि³लिनक  आिदका भवन  
लगायत  १७  मीटर  भÆदा  अµला   भवनहŁको  हकमामाटो  परी±ण  गरी  पशे  गनुªपन¥ 
तथा  दश हजार  वगª  िफट  भÆदा   मािथका  भवनहŁको  भौगिभªक परी±ण 

(Geotechnical  Investigation) गनुª पन¥छ । 
 अब उÿाÆत आवासीय ÿायोजनको लािग िनमाªण हòन ेभवनहŁमा सटर तथा पसल रा´न पाइन े

छैन । यदी कसलै ेसटर पसल राखी भवण िनमाªणको Öवीकृित िलएमा सो भवनलाई Öवत: 
Êयापाåरक भवन मािननछे । साथ ै६ मीटर भÆदा कम चौडाईको सडकको पहòच भएको भवनमा 
सटर रा´न पाइन ेछैन र सटर रा´दा किÌतमा २ मीटरको सेटÊयाक छोड्न ुपन¥ छ । आवासीय 
ÿयोजनका लािग िनमाªण हòन े भवन वा सोको केिह अÆश Óयापाåरक ÿायोजनमा रहमेा सो 
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भवन सÌपणुªलाई  Öवत: Óयापाåरक भवन मािननछे । तर योजनाबĦ आवासीय ±ýेमा कुन ै
पिन भवनलाई Óयापाåरक ÿायोजनमा Ðयाउन पाइन ेछैन । 

 उपमहानगरपािलकाको सÌपणूª ±ýेमा भवन िनमाªण गदाª आÉनो जµगाको सांधिसमानाबाट 

Æयनुतम १ मी. छाडी आईसोलेटेड िपलर जग (Isolated  Column Footing) रा´न 

ÿोÂसाहन गåरएको छ । १ मी. छाडी आईसोलेटेड िपलर जग (Isolated Column Footing) 
रा´न सÌभब नभएमा (Combined Column Footing) तथा (Strap Beam) सिहतको 
(Combined Column Footing) रािख िनमाªण गनª सिकनछे । तर यो िनयम ३ तÐला वा 

१००० ब.फì. plinth area भÆदा सानो घरमा माý लागु हòनेछ । अÆय भवनको हकमा 

(Structural Analysis) ल े िनधाªरण गरेको (Structural Drawing) अनसुार िनमाªण गनुª 

पन¥छ । 

 आवसीय भवनमा जµगा तथा भवनको कÌपाउÁडको हकमा पखाªलको उचाई सडक पेटीको 

लेभलबाट बिढमा ४ फìट र सो भÆदा मािथ २ फìट सÌमको जाली, रेिलङ्ग, डÁडी तथा 
एंगल रािख िभý दिेखन ेगåर पखाªलको न³शा पशे गरे पिछ माý िÖवकृत िदईनछे ।  सरकारी 
वा कुटनीितक िनकायल ेसुर±ाको कारण अµलो पखाªल लगाउन ुपन¥ भएमा गहृ मÆýालयको 
िसफाåरस सिहत सोको Öů³चरल िडजाइन सिहत िनवदेन पेश गरेमा Öथानीय िनकायल ेयÖतो 
पखाªल लगाउन Öवीकृित िदइनछे । 

 िनमाªण भई सकेका भवनहŁमा सडक वा चोक तफª  शहरी सौÆदयªतामा असर पन¥ गरी िसमÆेट 
ÈलाĶर वा इटंा दिेखन ेगरी छाड्न पाईन ेछैन । साथ ैशहरी सौÆदयªतामा असर नपन¥ गåर रंगरोगन 

गनुª पन¥छ । उĉ ÓयवÖथा नगरेसÌम िनमाªण सÌपÆन ÿमाणपý िदन न.पा. बाÅय हòन ेछैन ।  

 ÿाचीन Öमारक संर±ण ऐन, २०१३ लाग ु हòन े ±ýेमा परुातÂव िबभागको समेत सहमितमा 
िनमाªण Öवीकृत िदइनेछ ।  

 ÖवाÖÃय सÖंथाको िनमाªणका हकमा यस मापदÁडको अलावा ÖवाÖÃय तथा जनसं́ या 
मÆýालयल ेिनधाªरण गरेको मापदÁडको मापदÁड अनसुार भए माý िनमाªण Öवीकृत िदइनेछ ।  
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 शैि±क सÖंथाको िनमाªणका हकमा यस मापदÁडको अलावा िश±ा मÆýालयल ेिनधाªरण गरेको 
मापदÁडको मापदÁड अनसुार भए माý िनमाªण िÖवकृत िदइनछे । 

 “क” बगªका भवन, रािÕůय तथा अÆतरािÕůय महÂवका तथा जिटल ÿकुितको भबनको 
िडजाईनमा आमिÆýत िवशेष²हŁ समेतवाट समक±ी पनुरावलोकन (Peer review) को 
ÓयवÖथा तथा साथ ै यस ÿकारको भवनको अनमुित तथा िनमाªण सÌपÆन ÿमाणपý िददंा 

िसिभल वा आिकª टे³ट ईिÆजनीयरहŁको रोĶर तयार गरी ते®ो प± जाँच (Third Party 

Verification) अिनवायª Łपमा न.पा.ल ेगन¥छ । तर यÖतै ÿकारका “ख” बगªका भवनको 

हकमा पिन न.पा. ल ेआवÔयक ठानमेा यस िकिसमको ÊयबÖथा गनª सिकनछे ।  

 भवनको ÖवािमÂवकताªल ेभवन िनमाªण अविधसÌम आवÔयक िववरणहŁ खुÐन ेगरी Öथानीय 

िनकायल ेिदएको िनमाªण अनमुितपý र Öवीकृत न³साको साइट Èलान (Site Plan) को “क” 
र “ख” बगªका भवनको हकमा होिडªङ्ग बोडªमा र “ग” र “घ” बगªका भवनको हकमा 
ÿितिलिपको Łपमा िनमाªणÖथलमा सवªसाधारणल ेÿĶ दे́ न ेगरी रा´न ुपन¥छ ।  

 न.पा. मा सिूचकृत भएका ÿािबिधकहŁ तथा ईिÆजिनयरåरङ्ग कÆसलटेÆसील ेमाý न.पा. िभý 
बÆन ेकुन ैपिन ÿकारका भबनहŁको िडजाईन गनª पाउनेछ ।  

 कुनै पिन भवन जÖल ेिडजाईन गरेको हòÆछ सूपåरबे±णको िजÌमेबार पिन सोिह िडजाईनकताªकै 
मािननेछ तर कथंकदािचत िडजाईनकताªबाट सपूरीव±ेण गनª सÌभब नभएमा िनमाªण 
Öवीकृितको लािग िनवदेन िदंदाकै बखतमा भवनको ÖवािमÂवकताªल े भवन िनमाªणको 

सपुरीव±ेण भवन ऐन २०५५ को दफा ११ (३) अनसुार योµयता पगुेको ÿािविधकसगं 
तोिकएको ढाचंामा भएको सÌझौतापý समते समावशे गनुª पन¥छ । आफूल ेसÌझौता अनसुार 
सपुåरव±ेण कायª गनª नस³न ेभएको अवÖथामा ÿािविधकले सोको सचूना अिवलÌव Öथानीय 
िनकायलाई िदन ुपन¥छ । यÖतो सचूना निदन ेÿािविधकलाई Öथानीय िनकायल ेकालो सचूीमा 

रा´नेछ । साथ ैकारणबश सपुरीवे±णकताª पåरबतªन भएमा सो को जानकारी न. पा.मा िदन े
दाियÂव भवनको ÖवािमÂवकताª वा सपुरीव±ेणकताª वा दबुैको हòनेछ ।  
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 आिथªक वषª २०७३/०७४ दिेख भकूÌप ÿितरोधाÂमक भवन िनमाªण सÌवÆधी आधारभतू 
तािलम िलई सचूीकृत भएको कािलगढ वा ठेकेदारल ेमाý सपुåरव±ेणको लािग िनयĉु भएको 
ÿािविधकको रोहवरमा भवन ÖवािमÂवकताªसंग Ĭीपि±य सÌझौता गरी भवन िनमाªण गनª 

पाउनेछ । यस ÿकारको तािलमको लािग न.पा.ल ेपिन आवÔयक ÓयबÖथा गनª सिकनछे ।  

 भमूी सÌबÆधी िनयम २०२१ अनसुार जµगा खÁडीकरण अथवा िक°ाकात गदाª २ आना २ 

पैसा (८५५.६३ Ö³वायर फì.) भÆदा कम हòन ेगरी िक°ाकाट गनª िदईन ेछैन । कथंकदािचत 
िक°ाकाट नापी कायाªलय तथा मालपोत कायाªलयबाट भई गएमा उĉ जµगामा घर िनमाªण 

िÖवकृत िदन न. पा. बाÅय हòन ेछैन । यÖको लािग नापी कायाªलय तथा मालपोत कायाªलयमा 
समेत आवÔयक सहयोगको लािग अनरुोध गन¥छ । तर यो मापदÁड लाग ूहòनभुÆदा पिहले न ै२ 

आना २ पसैा (८५५.६३ Ö³वायर फì.) भÆदा कम जµगाको िक°ा काट भईसकेको छ भन ेसो 
जµगामा घर बनाउन िदईन ेछ ।  

४.१२ िबशेष ÿकारका भवनहŁ  
k]6«f]n kDk lgdf{0fsf] nflu िनÌन dfkb08 kfngf ug'{ kg]{5 . 
ground coverage: २०% 
floor area ratio : २.० 
आिधĉम उचाई:  ६ मी.  
Æयनूतम set back:  ६ मी.  
नया पůेोल पÌपहŁ २० मी. भÆदा कम चौडाई भएका सडकमा रािखनछैेन । 

v'Nnf If]t| (buffer) sfod ug{ / uf8Lsf] cfjt hfjtnfO{ ;xh t'Nofpg k]6«f]n 
kDksf] hUufsf] If]qkmn &^@ ju{ ld -Go"gtd_ / ;8s lt/sf] df]x8fsf] rf}8fO{ #) ld 

-Go"gtd_ हòन ुपन¥छ । k]6«f]n kDksf] :yfg tf]Sbf ;8ssf] rf}af6f]af6 वा cfj;Lo ±ýे 

बाट  १०० मी. b"/L sfod गनुªपन¥छ पůेोल पÌप रा´Æन सÌबिÆधत िनकायबाट (आएल िनगम, सडक 

िवभाग, भवन िबभाग ) बाट पवूªÖवीकृित िलएको हòनपुछª 
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४.१३ िनमाªण सामúी 

s_ ejg lgdf{0f ;fdu|L af6f]df /fv]/ dflg;÷;jf/L ;fwgsf] cfjfudgnfO{ jfwf 
k'¥ofpg kfO{g] 5}g .  
v_ gu/kflnsfn] tf]s]sf] u'0f:t/ dfkb08 cg';f/ sRrf kbfy{ tyf lgdf{0f ;fdfu|L 
k|of]u ug'{  kg]{5 .  

४.१४ िव²ापन सÌवÆधी बोडª (Hoarding Board) 
gu/kflnsfsf] :jLs[tL lnP/ dfq lj1fkg ;DjGwL s'g} klg af]8{x? /fVg' kg]{5 .  

४.१५ पुराना घरहŁको न³सा िनयिमत गन¥ सÌवÆधी ÓयवÖथा  

यस नगर ±ýे िभý नÖसा पास िवना बिनसकेका परुाना घरहŁलाई यस उ.म.न.पा.बाट 
न³सा पासको लािग दताª हòन आउन ेसमय िनधाªरण गåर सो समय िभý आउनलेाई 
िनÌनानसुार ÊयबÖथा गन¥ । 

 भवन तथा योजना मापदÁड २०५६ बमोिजम िÖवकृती िलई ४ वषª अविध नपगुेका मापदÁड 
बमोिजम िनमाªण सÌपÆन भसैकेकालाई तोिकएको ÿिøया अनसुार हòन े। 

 Öवीकृित िबना िनमाªण भई सकेका घरहŁलाई अिभलेिखकरण माý गन¥ ।  
 Öवीकृित न³सा अनसुार आंिशक िनमाªण गåर बसेका थप िनमाªण गनª चाहनलेाई तल (तÐला 

थपको लािग) गåरएको ÊयबÖथा अनसुार हòन े।  
 सडक, सावªजिनक जµगा कुलो आिद िमचेर िनमाªण भएका घरहŁलाई उĉ भाग भÂकाई 

आएमा ÿमाण िभýको भागलाई न³सा पास / अिभलेखीकरण गन¥ । 
 Öवीकृत मापदÁड िभý रही िनमाªण िÖवकृती िलएका तर मापदÁड भÆदा फरक पारी FAR, 

Light Plane, Set Back, Ground Coverage लाई Cross गरी िनमाªण 
गåरसकेका घरहŁलाई थप १०० ÿितशत राजĵ िलई अिभलेखीकरण माý गåरिदन े। 

 NBC को Criteria िभý  रही Structure िनमाªण गन¥ गरी ईजाजत िलई NBC Follow 
नगरी िनमाªण गरेका भवनहŁलाई थप १०० ÿितशत िलई अिभलेखीकरण माý गन¥ । 
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 बु.उ.म.न.पा.को िवÖताåरत ±ेý सािवक मोितपरू र सेमलार गा.वी.स. हालको वडा न.ं 
१४,१५,१६,१७,१८,१९ मा बिनसकेका घरहŁमा कुनै मापदÁड आकिषªत नहòन,े सावªजिनक 
जµगा, सडक, कुलो आदी िमचरे बनेका बाहके सÌपणूª भवनहŁ अिभलेिखकरण गन¥ र 
ÿÖतािवत स.अ.±े. िभý पन¥ गरी सािवककै िनमाªण भएका घरहŁलाई सडकको भाग कटाई 
बाकì भाग अिभलखेीकरण गåरिदन े। 

 यो मापदÁड लाग ुहòनपुवूª बनकेा र हाल मापदÁड नपµुन ेभवनहŁको न³सा पास हòन ेछैन . 
तर अिभलेखीकरण गरी िनयमानसुार घर कायम तथा मÐूयांकनसÌम गनª सिकनछे ।  

४.१६ भवनको उपयोग पåरवतªन :  
कुनै पिन भवनको ÿयोजन पåरवतªन गदाª Öवीकृित िलन ुपन¥छ यसका लािग सÌवÆधीत भवनको 
ÿकार अनसुार ÿयोजन पåरवतªनका लािग अनमुित िदन सिकनछे । तर तोिकएको मापदÁड 
पगुेको दिेखएमा माý Öवीकृित िदइनछे ।  

४.१७ िवŁवा, बग§चा, करेसावारी : 
k|To]s 3/df Go"gtd\ b'O{ lj?jf / s/];fjf/L jf sf}zL t/sf/L jf au}+rf clgjfo{ x'g' kg]{5 . 
न³सा पास गदाª न³सा मा Æयनूतम ् २ वोटा Łख अिनवायª देखाउनु पदªछ । साथै िनवाªण सÌपन िलदा रोिपएका 

बोटिबŁवा सिहत को फोटो अिनवायª पेस गनुª पन¥छ। 

४.१८ रङ ÿयोग : 
s_ gu/ If]qd lgdf{0f x'g] 3/ ejg tyf ;+/rgfdf g]kfn ;/sf/ af6 lgwf{l/t Colour 
Code cg';f/sf] /ª k|of]u x'g]5 .  
v_ Green City sf] cjwf/0ff / ko{6sLo b[li6sf]0fnfO{ dWogh/ u/L cfjfzLo / 
cfjfzLo tyf Jofkfl/s k|of]hgsf ejgsf] df]x8fdf xl/of] jf xl/of] ldl>t /ª k|of]u 
clgjfo{ x'g]5 . 
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४.१९  तÐला थप  

परुाना ९’’*९’’ िपलरमा भवन तथा योजना मापदÁड २०५६ अनŁुप बनकेा घरहŁ  
 यस ÿकृितका घरहŁ िवगतमा अनमुित लीई आंिशक िनमाªण भई अÆय भाग बÆन बाकंì 

भएमा नयां ÓयवÖथा अनŁुप गनª अव उपराÆत नपेाल इिÆजिनयåरङ्ग पåरषद\मा दताª 
भएका िसिवल वा आिकª टे³चरल इिÆजिनयरबाट तला थपको लािग योµय रहकेो Êयहोरा 
ÿमािणत भई आएमा अनमुित िदने . 

 हालको FAR/Light Plane Ground Coverage को Criteria िभý रहन े
गåर भईु तÐला र ÿथम तÐला RCC िनमाªण ईजाजत िदन े र दो®ो तÐला Light 
Structure िटनको छाना िनमाªण गन¥ गåर अिधकतम ितन तÐला माý िनमाªण गन¥ 
अनमुित िदन ेतर छºजमा कोठा िनमाªण गनª नपाउन ेगåर ÓयवÖथा गन¥ .  

४.२ NBC लाग ुभई सकेपछी िनमाªण भएका घरहŁ :  
 यस ÿकृितका घरहŁ िवगतमा अनमुित लीई आिंशक िनमाªण भई अÆय भाग बÆन बाकंì 

भएमा नयां ÓयवÖथा अनŁुप गनª अव उपराÆत नपेाल इिÆजिनयåरङ्ग पåरषद\मा दताª भएका 
िसभील वा Öů³चरल इिÆजिनयरबाट तला थपको लािग योµय रहकेो Êयहोरा ÿमािणत भई 
आएमा अनमुित िदने . 

 ९’’*१२’’ को िपलरमा ईजाजत िलई िनमाªण गरेका घरहŁलाई FAR Ground 

Coverage/ Light Plane को Criteria िभý रही भईु तÐला, ÿथम तÐला र 
दो®ो तÐला RCC र थप एक तÐला, िटनको छाना िनमाªण गन¥ गåर जÌमा अिधकतम 
चार तÐला सÌम िनमाªण गन¥ ÓयवÖथा गन¥ तर छºजामा कोठा िनमाªण गनª नपाउन ेगåर .  

 िवīमान भवन तथा योजना मापदÁड २०७२ NBC को Criteria िभý रहकेा 
भवनहŁलाई सोिह अनŁुप न ैहòन ेगरी ÓयवÖथा िमलाउन े .  
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५. िवकासशील ±ेý अÆतगªत िविभÆन ±ेýहŁमा Öवीकृत उपयोग तथा मापदÁडहŁ 

५.१ िवकासशील ±ýे अÆतगªत िविभÆन ±ेýहŁमा Öवीकृत उपयोगहŁ 
 िवकासशील ±ýे अÆतगªत िविभÆन ±ेýहŁमा Öवीकृत उपयोगहŁको िवÖततृ िववरण अनसुचुी  

३ को तािलकामा दखेाइएको छ । 
५.२ परुानो बÖती ±ýेमा Öवीकृत उपयोग तथा मापदÁडहŁ 

 परुानो बÖती ±ेýमा Öवीकृत उपयोग तथा मापदÁडहŁको िवÖततृ िववरण अनसुचुी ३ को 
तािलकामा दखेाइएको छ 

५.३ आवासीय ±ेýमा Öवीकृत उपयोग तथा मापदÁडहŁ 
 आवासीय ±ýेमा Öवीकृत उपयोग तथा मापदÁडहŁको िवÖततृ िववरण अनसुचुी  ३ को 

तािलकामा दखेाइएको छ 
५.४  Óयापाåरक ±ýेमा Öवीकृत उपयोग तथा मापदÁडहŁ 

 Óयापाåरक ±ýेमा Öवीकृत उपयोग तथा मापदÁडहŁको िवÖततृ िववरण अनसुचुी ३ को 
तािलकामा दखेाइएको छ 
नोटः ठूला Óयापाåरक एव ंऔīोिगक भवनहŁको हकमा २००० वगª िफट भÆदा बढी िÈलÆथ 

भएको भवनमाभूिमगत पािकª ङ्ग (Underground Parking) वा जिमन सतहमै 

पािक« गको अिनवायª ÓयवÖथा हòन ुपन¥छ । 
Öकूल, ³याÌपस, िसनमेा हल, िथएटर, सभा गहृ, होटेल तथा सपुरमाक¥ ट जÖता Êयापाåरक 
कÌÈले³स 
बनाउनको लािग Æयनूतम जµगाको ±ýेफल ३ ( ितन ) रोपनी वा १५२६.७६ व िम हòन ुपन¥छ। 

५.५ पयªटकìय Óयावसाियक ±ýेमा Öवीकृत उपयोग तथा मापदÁडहŁ 
 पयªटकìय Óयावसाियक ±ýेमा Öवीकृत उपयोग तथा मापदÁडहŁको िवÖततृ िववरण अनसुचुी 

३ को तािलकामा दखेाइएको छ 
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५.६ औÅयोिगक ±ेýमा Öवीकृत उपयोग तथा मापदÁडहŁ 
 औÅयोिगक ±ýेमा Öवीकृत उपयोग तथा मापदÁडहŁको िवÖततृ िववरण अनसुचुी ३ को 

तािलकामा दखेाइएको छ 
५.७  संवेदनशील ±ýेमा Öवीकृत उपयोग तथा मापदÁडहŁ 

 संवेदनशील ±ेýमा Öवीकृत उपयोग तथा मापदÁडहŁको िवÖततृ िववरण अनसुचुी ३ को 
तािलकामा दखेाइएको छ 

५.८  सÖंथागत ±ेýमा Öवीकृत उपयोग तथा मापदÁडहŁ 
 सÖंथागत ±ýेमा Öवीकृत उपयोग तथा मापदÁडहŁको िवÖततृ िववरण अनसुचुी ३ को 

तािलकामा दखेाइएको छ 

५.९  सेटÊयाक  (SETBACK)  सÌबÆधी ÓयवÖथा 
 सेटÊयाक  (SETBACK)  सÌबÆधी ÓयवÖथाको िवÖततृ िववरण अनसुचुी ४  को 

तािलकामा सचुी दखेाइएको छ । 

 साना िसंचाईका कुलाहł (न³सामा दिेखन े हाल ÿयोजनमा रह-ेनरहकेा र न³सामा नदिेखएता 

पिन हाल ÿयोजनमा रहकेा) सबै कुलाहł सखुौरा खोला, खोिÐसहŁ अÆय सावªजिनक जµगाहŁ, 

बन, साना पोखरीहŁ, सावªजिनक महÂवको संरचनाहł ( मठमिÆदर, पाटी, पौवा, संवेदनिशल 

सरु±ा िनकाय) का संरचनाहŁ आिद तफª  ५’ वा १.५ िमटर सेटÊयाक रा´न ेर उĉ सेटÊयाकमा 

अिधकतम ३’ सÌम छºजा रा´न पाउन े र उĉ छºजामा Structural Safety हòन ेगरी 
कोठा समेत िनमाªण गनª िमÐन े । 

 मु́ य िसंचाईका कुलोहŁ १६/३६, १६, ३६, ११ मौजा, खडवा नयांगाउ कुलो, 
बेलवास कुलोहŁ, अÆय शाखा कुलोहŁ नफाटे सÌम १०’ वा ३ िमटर सटेÊयाक हòन ेउĉ 
सेटÊयाकमा ३’ सÌम छºजा रा´न साथै Structurally Safe हòन ेगरी कोठा समते िनमाªण 

गनª पाउन े। 
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 नदीको हकमा ितनाउ तथा दानव नदीको RoW पåरभािषत गरी िनमाªण ÿकृयामा रहकेो 

ितनाउ तथा दानव कåरडोरलाई Ìयाच गन¥ गåर नीित तय गन¥ . 
सडक तफª  

 ५ तला (१७ िम) सÌमका आवािसय भवनमा ५’ वा १.५ मी. र Êयापाåरक भवनहŁमा 
६’६’’ वा २ मी., 

 उĉ सेटÊयाकमा छºजा रा´न नपाउन े। 
 रािÕůय राजमागªहŁको हकमा नपेाल सरकार सडक िवभागल ेतोके बमोिजम हòन े। 
 िवīतु लाईनको हकमा नपेाल सरकार िवīतु ÿािधकरणल ेतोक बमोिजम हòन े। 

सिधयार तफª  
 ५ तला (१७ िम) सÌमका आवािसय भवनमा १.0 मी. र Êयापाåरक भवनहŁमा ५’ वा 

१.५ मी., 

५.१० पािकª ङ्ग: 
िनÌन उपयोगको भवन िनमाªण गरेमा तािलका बमोिजम सतह पािकª ङ्गको ÓयवÖथा हòनपुन¥ छ । 

ø. 
 

उपयोग जµगाको ±ेýफल 
( ) १. तारे होटल २५  

२. िसनेमा घर, सभागहृ, िथएटर आिद २५ 
३. Óयापाåरक, कÌÈले³स जÖत ै– सुपर माक¥ ट २५ 
४. Öकूल ³याÌपस २० 
५. पोिलि³लिनक, निसªङ्गहोम आिद २५ 
६. सरकारी, अधª सरकारी कायाªलय २५ 

Êयापाåरक भवनहŁको हकमा, यिद कोर एåरयामा भए Æयनूतम parking को लािग total buildup 

area को १०% अिनवायª बाटोतफª  छोड्नपुन¥छ, यसरी छोड्दा बाटोको आिधकार ±ेý, set back 

लाइ गÆन पाईन ेछैन । 
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५.११  भिूमगत तला (Basement) 
भिुमगत तलालाई आवासको िनिम° ÿयोग गनª पाइन ेछैन । भिूमगत तÐला आवÔयकता अनसुार 
दईु तÐलासÌम पिन िनमाªण गनª पाईनेछ । 

५.१२  भिूमगत तÐला िनÌन अवÖथामा FAR मा गणना हòन ेछैन 
 पािकª ङ्ग ÿयोजन वा Storage को लािग ÿयोग हòन ेभिूमगत तÐला (Basement) FAR मा 

गणना हòन ेछैन । 
 अधª भिूमगत तÐला (Semi Basement) तÐलाहŁ FAR मा गणना हòन ेछैन ।  
 भईु ं तÐला (Ground Floor) पािकª ङ्गको लािग माý ÿयोग हòन े भएमा र सोही अनसुार 

खÐुला रहकेो अवÖथामा FAR मा गणना हòन ेछैन । 

५.१३ ममªत तथा मोहडा फेन¥ 
 ब.ुउ.म.न.पा. बाट घरन³सा पास गरी िनमाªण गरेका घरहŁ ममªत तथा मोहडा फेनª चाहमेा 

सािवक पास भएको न³सा तथा अÆय आवÔयक ÿमाणहŁ संलµन गरी नयां बनाउन चाह े
अनŁुप न³सा तयार पारी बु.उ.म.न.पा. बाट तोिकए बमोिजम राजĵ दािखला गरी ममªत 
ईजाजत िलएर माý ममªत कायª गनª पाउन े। 

५.१४ हåरयाली ÓयवÖथापन 
 हरेक घरलाई िनमाªण सÌपÆन ÿमाण पý िदन ुअगािड एक घर दईु िवŁवाको नीित िलई 

आÉन ैजµगा वा Öवीकृत Site Plan को जµगा िभý Æयनुतम दईु वटा िवŁवा रोÈने ÓयवÖथा गन¥ 
। 

५.१५ उजाª ÓयवÖथापन 
 हरेक घरल े िनमाªण सÌपÆन संगै घरमा Solar System जडान गåर आएमा न.पा. Ĭारा 

न³सापास दÖतरुको २० ÿितशत रकम घर सÌपÆन ÿमाण पý िलए पĲात िफताª गन¥ नीित िलन े। 
५.१६ आकाशे पानी ÓयवÖथापन 
 सÌबिÆधत Óयिĉ को घर Compund बाट िनÖकन ेआकाशेपानीलाई Rain Water 

Harvesting Program तफª  लान ेनीित िलई भिवÕयमा हòन ेदैिनक उपभोµय पािन 
अभावलाई Æयनूीकरण गन¥ नीित िलन े । तÂकालको लािग अिनवायª Łपमा Soak pit बनाई 
ÊयविÖथत गनुª पन¥ सोझ ैसडक तथा नालीमा िनÕकाशन गनª नपाउन ेÓयवÖथा गन¥ ।  
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५.१७ जनशिĉ ÓयवÖथापन 
 बटुवल उपमहानगरपािलकाबाट Öवीकृत िलएर बÆन े भवनहŁ भकुिÌपय तथा अÆय 

जोिखमबाट सरुि±त रहन ेगरी िनमाªण गनªको लािग िनमाªण संग सÌबिÆधत िनमाªणकमê तथा 
मजदरुहŁ (Electrician तथा Plumber समेत) अिनवायª तािलम ÿाĮ हòनपुन¥छ । 
उपयĉु िनमाªण ÿिविधको तािलम िदन े ÓयवÖथा बटुवल उपमहानगरपािलकाĬारा िमलाइन े हòदा 
तािलम िलन चाहने सÌपणूª Êयि³°हŁल े आÉनो Êयवसाय वा Êयिĉगत िववरण यस कायाªलयमा 
अिनवायª Łपमा सिुचकृत गरेको हòन ुपन¥छ ।  

५.१८ िनमाªण भई सकेका घरका िक°ाहł िक°ाकाट गन¥ ÓयवÖथा सÌबÆधमा । 
 उ°र घरको लािग मापदÁड बमोिजमको Ground Coverage, Set Back, FAR 

Light Plane ले िनधाªरण गरेको ±ेýफल यथावत राखी बांकì जµगा माý बेच िबखन वा हक 
हÖताÆतरण गनª िमÐने तर अंशवडंा र अदालतबाट हक कयम भई आएको हकमा यो ÓयवÖथा 
आकिषªत नहòने । 

५.१९ अÆय ÓयवÖथाहŁ 
 सिेÈटक ट्याँक (Septic Tank):– भवन िनमाªण गदाª सिेÈटक ट्याँक अिनवायª Łपमा रा´न ु

पन¥छ । सिेÈटक ट्यांक  खानपेानीको ®ोत भÆदा किÌतमा पिन १६ मी. टाढा रहन ुपन¥छ । 
मािनसहŁ बÖन ेघर वा आवासभÆदा सभंव भएसÌम पर रा´न ुपन¥छ । 

 िलÉट सÌबÆधी ÓयवÖथा :–१७ मी. भÆदा बढी उचाई भएको भवनमा िलÉटको ÓयवÖथा गनुª 

पन¥छ । िलÉट सÌबÆधी अÆय ÓयवÖथा (National Building Code) अनसुार हòनेछ । 

भö याङको िबचमा रहकेो खाली ठाउँ मा िलÉट िनमाªण गनª पाई न ेछैन । 
 Void को साइज १.५ मी ह १.५ मी. भएमा Void úाउÁड कभरेजमा गणना हòन ेछैन । सो 

भÆदा सानो Void भएमा úाउÁड कभरेजमा गणना हòनछे ।  
  िनमाªण Öवीकृत िलएको तर ४ वषª िभýमा िनमाªण सÌपÆन निलएका भवनहŁको हकमा 

सािबकको मापदÁड परुा गरेका साथै Öवीकृत न³सा िभý रिह िनमाªण सÌपÆन गरी बसेकालाई 

पनू:ÿकृयामा Ðयाई सÌपÆन ÿमाणपý िदन ेर इजाजत भÆदा बढी तथा सािवकको मापदÁड समेत 
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नपµुन ेगरी िनमाªण गरेका भवनहŁलाई अिभलखेीकरण माý गन¥ । Öवीकृत िलएको ४ वषª नपगूेको 

भएमा Öवीकृत वमोिजम न ै िनमाªण भएको भवनहŁलाई बांकì ÿकृया परूा गरी न³सा पास गरी 

िदन ेर सािवकको मापदÁड समेत पµुन ेगरी िनमाªण भएकालाई अिभलखेीकरण माý गåरनछे । 
 यस मापदÁडमा उÐलेख नभएका तथा वडा न ं१४ दखेी १९ सÌम को बारेमा रािÕůय भवन संिहता 

एवं अÆय ÿचिलत काननूको अिधनमा रही सÌबिÆधत भवन िनमाªण तथा योजना मापदÁड 

२०७४ बमोिजम हòनछेः 

६.१  ÿचिलत काननू बमोिजम हòने यस मापदÁडमा उ´लखे भएका कुराहŁमा अÆय ÿचिलत काननूको 

अिधनमा रही यस मापदÁड अनसुार गनुªपन¥छ र यसमा उÐलेख नभएका कुराहŁमा ÿचिलत काननू 

अनसुार हòनछे ।  

६.२  ÿचिलत काननू बमोिजम भएको कायª माÆय हòने : यो मापदÁड लाग ूहòन ुभÆदा अिघ अÆय ÿचिलत 

काननू भवन िनमाªण मापदÁड रािÕůय भवन संिहता अनसुार काननूको रीतपवूªक भइसकेके काम 

कारवाहीलाइª यस मापदÁडले ÿितकुल असर पारेको मािनन ेछैन ।  
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बुटबल  उपमहानगरपािलकाका   आवÔयक न³साहŁ 
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अनुसुची १ 
±ेýफल र उचाई सÌबÆधी ÊयबÖथा तथा िसमा 

दफा ४.१.१ संग सÌबिÆधत 

 

िस 
न ं  ±ेý 

 भवन को ÿकार 
 

भू उपयोग 
±ेýफल 

अिधकत
म उचाई  
(िफट) 

अिध
कत
मत
Ðला 
 

ÆयूनतÌत 
तÐला 
को 
उचाई 
(िफट) 

कैिफयत 

 
१ 
 

 िभिý 
जµगा  

 
 खािल जµगामा 
 परुानो भवन भÂकाए 

पिछ  

 
 
 ५० 
 ५० 

 
४   
४  

 
 
१० 
 १० 
  

परुानो 
भवन 
भÂकाए
को 
ठाउमा 
अिधकत
म 
१००% 

 
२ 
 
 
२.
१ 
 
 
 
 
 
 

आवासीय 
±ýे 
 
Êयावसा
ियक उप 
±ýे 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 Óयापाåरक आवासीय 
 
 
 
 Óयापाåरक/ आवासीय 

 
 
 

 Óयापाåरक/ आवासीय 

 
 
 
३९.७३ व िम  
— 
७९.४६ व िम  
 
 
७९.४६ व िम  
भÆदा मािथ 
१२७.१६ व िम  
 
 

  

 
 
 
 
१0 
 
 
१0 
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िस 
न ं  ±ेý 

 भवन को ÿकार 
 

भू उपयोग 
±ेýफल 

अिधकत
म उचाई  
(िफट) 

अिध
कत
मत
Ðला 
 

ÆयूनतÌत 
तÐला 
को 
उचाई 
(िफट) 

कैिफयत 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
२.
२ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
िमि®त 
आवासीय  
उप ±ýे 

 
 

 Óयापाåरक/ आवासीय 
 

 Öकुल, ³याÌपस 
 (अधª सरकारी 
 िसनमेाहल, सभा हल 
 तारे होटल  
 पोली ि³लिनक . 

निस«ग होम 
Óयवसाियक भवन, 
सुपरमाक¥ ट  
 

 
 Óयापाåरक/ आवासीय 

 
 
 

 Óयापाåरक/ आवासीय 
 
 

 Óयापाåरक/ आवासीय 
 

१२७.१६ व िम  
भÆदा मािथ 
२२२.५३ व िम  

 
२२२.५३ व िम 
भÆदा मािथ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
३९.७३ व िम  
— 
७९.४६ व िम  
 

१0 
  
 
 
११ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
१० 
 
 
१० 
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िस 
न ं  ±ेý 

 भवन को ÿकार 
 

भू उपयोग 
±ेýफल 

अिधकत
म उचाई  
(िफट) 

अिध
कत
मत
Ðला 
 

ÆयूनतÌत 
तÐला 
को 
उचाई 
(िफट) 

कैिफयत 

  Öकुल, ³याÌपस 
 (अधª सरकारी 
 िसनमेाहल, सभा हल 
 तारे होटल  
 पोली ि³लिनक . 

निस«ग होम 
Óयवसाियक भवन, 
सपुरमाक¥ ट  

 

७९.४६ व िम  
भÆदा मािथ 
१२७.१६ व िम  
 
१२७.१६ व िम  
भÆदा मािथ 
२२२.५३ व िम  

 
२२२.५३ व िम 
भÆदा मािथ 
 
 

  
 
 
१० 
  
 
१० 
 

 
२.
३ 

 
िमि®त 
कृिष  
उप ±ýे 

 
 
 Óयापाåरक आवासीय 

 
 

 Óयापाåरक/ आवासीय 
 
 
 

 Óयापाåरक/ आवासीय 
 
 

 
 
३९.७३ व िम  
— 
७९.४६ व िम  
 
७९.४६ व िम  
भÆदा मािथ 
१२७.१६ व िम  
 
१२७.१६ व िम  
भÆदा मािथ 
२२२.५३ व िम  

 

  

 
 
१० 
  
 
 
१० 
  
 
 
 
१० 
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िस 
न ं  ±ेý 

 भवन को ÿकार 
 

भू उपयोग 
±ेýफल 

अिधकत
म उचाई  
(िफट) 

अिध
कत
मत
Ðला 
 

ÆयूनतÌत 
तÐला 
को 
उचाई 
(िफट) 

कैिफयत 

 Óयापाåरक/ आवासीय 
 

 Öकुल, ³याÌपस 
 (अधª सरकारी 
 िसनमेाहल, सभा हल 
 तारे होटल  
 पोली ि³लिनक . 

निस«ग होम 
Óयवसाियक भवन, 
सपुरमाक¥ ट  

 

 
 

२२२.५३ व िम 
भÆदा मािथ 
 

 
 
 
 
 
११ 
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अनुसुची २ 
िवकासशील ±ेý अÆतगªत िविभÆन ±ेýहŁमा Öवीकृत उपयोगहŁ 

दफा २.१ संग सÌबिÆधत 

 

ø.स. उपयोग  
±ेýहŁ 
पुरानो 
बÖती  आवासीय Óयापा 

åरक 
पयªटकìय 
Óयवसाियक 

औÅयो 
िगक 

संÖथा 
गत संवेदनशील 

१ 
आवास 
        

२ 
सयĉु  आवास 
        

३ 
पůेोल पÌपहŁ 
        

४ 
उīोग 
        

४.१ 
साना उīोग 
        

४.२ 
ठुला उīोग 
        

५ 
छाýाबास 
        

६ गÖेट हाउस, लज 
 

       

७ 
होटेल 
        

८ 
धमªशाला 
        

९ 
Öथानीय पसलहŁ 
        
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ø.स. उपयोग  
±ेýहŁ 
पुरानो 
बÖती  आवासीय Óयापा 

åरक 
पयªटकìय 
Óयवसाियक 

औÅयो 
िगक 

संÖथा 
गत संवेदनशील 

१० 
सामदुाियक केÆþ 
        

११ 
थोक 
Óयापार÷गोदामघर 
 

       

१२ बस टिमªनल        
१३ सेवा केÆþ        

१४ 

सरकारी 

कायाªलयहŁ, 
एकìकृत  
कायाªलय 
कÌÈल³ेस 

       

१५ ÖवाÖÃय संÖथाहŁ 
       

१५.१ अÖपताल        

१५.२ 
ÖवाÖÃय 

केÆþ/नसêङ्ग 
होम 

       

१६ शैि±क सÖंथाहŁ 
       

१६.१ 

नसªरी िवīालय, 
ÿाथिमक 
िवīालय तथा 
उ¸च माÅयािमक 
िवīालय  

       

१६.२ महािवīालय        

१६.३ शैि±क तथा 
अनसुÆधान केÆþ        

१७ सामदुाियक हल        
१८ धािमªक ÖथलहŁ        
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ø.स. उपयोग  
±ेýहŁ 
पुरानो 
बÖती  आवासीय Óयापा 

åरक 
पयªटकìय 
Óयवसाियक 

औÅयो 
िगक 

संÖथा 
गत संवेदनशील 

१९ सरु±ा सÌबÆधी 
सेवाहŁ        

१९.१ ÿहरी चौकìः        

१९.२ 

सरु±ाका 
ŀिĶकोणल े
संवदेनशील 
±ýेहŁ 

       

२० िमि®त 
       

२०.१ Óयापाåरक कम  
आवास        

२०.२ साना उīोग कम  
आवास        

२०.३ सेवा कम  
आवास        
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अनुसूची ३ 
पुरानो बÖती ±ेýमा Öवीकृत उपयोग तथा मापदÁडहŁ 

दफा ५.२ संग सÌबिÆधत 

ø.स. उपयोग परुानो बÖती±ेý 
  FAR जµगा उपयोग -% कैिफयत  

१ 

 
आवास 
 

३१.७९ व. िम. सÌम ४ १०० 
अिधकतम 
५तला 

३१.७९ व. िम. दखेी 
२५० व िम ४ ७० 
२५० व िम भÆदा बढी ४ ६० 

२ सयĉु  आवास   २ ५० 
३ उīोग         
३.१ साना उīोग   १.५ ५० 

 
  

४ छाýाबास   २ ५०   
५ गÖेट हाउस, लज   १.५ ४० 

 
  

६ धमªशाला   १.५ ४० 
 

  
७ Öथानीय पसलहŁ   १.५ ५० 

 
  

८ सामदुाियक केÆþ   १.५ ४० 
 

  
९ बस टिमªनल   ३ तला ५   
१० ÖवाÖÃय सÖंथाहŁ         

 ÖवाÖÃयकेÆþ(नसêङ्ग होम)   २ ३५   
११ शिै±क सÖंथाहŁ         
११.१ नसªरी िवīालय, ÿाथिमक िवīालय 

तथा उ¸च माÅयािमक िवīालय   ४० ४०   

१२ सामदुाियक हल   १ ३५   
१३ धािमªक ÖथलहŁ   १ ४०   
१४ सरु±ा सÌबÆधी सेवाहŁ         
१४.१ ÿहरी चौकìः   १.२५ ५०   
१५ िमि®त         
१५.१ Óयापाåरक कम  आवास   ३ ५०   
१५.२ साना उīोग कम  आवास   २.५ ५०   
१५.३ सवेा कम  आवास   ३ ५०   
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अनुसूची ३ 

आवासीय ±ेýमा Öवीकृत उपयोग तथामापदÁडहŁ 
दफा ५ .३ संग सÌबिÆधत 

भवनको िकिसम  जµगाको ±ेýफल  अिधकतम úाउÁड 
कभरेज 

अिधकतम एफ. ए. 
आर 

आवासीय भवन Æयनुतम ७० वगª िम 
देिख २५० वगª िम 
सÌम 

७० ÿितशत  २.५ 

आवासीय भवन २५० वगª िम भÆदा 
मािथ 

६० ÿितशत ३.० 

Óयापाåरक तथा 
आवासीय भवन 

Æयनुतम ७० वगª िम 
देिख २५० वगª िम 
सÌम 

७० ÿितशत १.५ 

Óयापाåरक तथा 
आवासीय भवन 

२५० वगª िम भÆदा 
मािथ 

६० ÿितशत २.५ 

Öकुल ³याÌपस  ४० ÿितशत १.२५ 

पोलीि³लिनक, 
निस«गहोम 

 ३५ ÿितशत १.२५ 
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अनुसूची ३ 
आवासीय तथा Óयापाåरक ±ेýमा Öवीकृत उपयोग तथा मापदÁडहŁ 

दफा ५.४ संग सÌबिÆधत 
 

भवनको िकिसम  जµगाको ±ेýफल  अिधकतम úाउÁड 
कभरेज 

अिधकतम एफ. ए. 
आर 

Óयापाåरक तथा 
आवासीय भवन 

Æयनुतम ७० वगª िम 
देिख २५० वगª िम 
सÌम 

७० ÿितशत  ३ 

Óयापाåरक तथा 
आवासीय भवन 

२५० वगª िम भÆदा 
मािथ 

६० ÿितशत ३ 

सरकारी तथा अधª 
सरकारी कायाªलय  

Æयनुतम ७० वगª िम 
देिख २५० वगª िम 
सÌम 

५० ÿितशत २ 

िसनेमा हल, िथएटर 
सभा गृह  

२५० वगª िम भÆदा 
मािथ 

३५ ÿितशत १ 

Óयापाåरक कÌÈले³स  ४0 ÿितशत २ 
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अनुसूची ३ 
पयªटकìय Óयावसायीक ±ेýमा Öवीकृत उपयोग तथा मापदÁडहŁ 

दफा ५.५ संग सÌबिÆधत 
 

ø.स. 

 

उपयोग 

 

पयªटकìय Óयावसायीक ±ेý 
FAR जµगा 

उपयोग(%) 
कैिफयत 

१ उīोग       
१.१ साना उīोग १.५ ५०   
२ छाýाबास १.५ ४०   
३ गÖेट हाउस, लज १.५ ४०   
४ होटेल १.५ ६०   
५ धमªशाला १.५ ४०   
६ Öथानीय पसलहŁ १.५ ६०   
७ सामदुायीक केÆþ २ ३५   
८ बस टिमªनल ३ तला ५   
९ सेवा केÆþ १.५ ५०   
१० ÖवाÖÃय सÖंथाहŁ 

  
  

१०.२ ÖवाÖÃय केÆþ/नसêङ्ग होम २ ३५   
११ धािमªक ÖथलहŁ 

 
४०   

१२ सरु±ा सÌबÆधी सेवाहŁ 
  

  
१२.१ ÿहरी चौकì १.२५ ५०   
१३ िमि®त 

  
  

१३.१ Óयापाåरक कम  आवास 
 

४०   
१३.२ साना उīोग कम  आवास  १.५ ४०   
१३.३ सेवा कम  आवास  १.५ ४०   
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अनुसूची ३ 
औÅयोिगक ±ेýमा Öवीकृत उपयोग तथा मापदÁडहŁ 

दफा ५.६  सगं सÌबिÆधत 
भवनको िकिसम  जµगाको ±ेýफल  अिधकतम úाउÁड 

कभरेज 
अिधकतम एफ. ए. 
आर 

आवासीय भवन Æयनुतम ७० वगª िम 
देिख २५० वगª िम 
सÌम 

७० ÿितशत  २ 

आवासीय भवन २५० वगª िम भÆदा 
मािथ 

६० ÿितशत २    

ÿा िब Öकुल   ४० ÿितशत १.२५ 
 आवासीय तथा 
Óयापाåरक भवन 

Æयनुतम ७० वगª िम 
देिख २५० वगª िम 
सÌम 

६० ÿितशत २ 

पोलीि³लिनक, 
निस«गहोम 

 ३५ ÿितशत १.२५ 

 
अनुसूची ३ 

संवेदनशील ±ेýमा Öवीकृत उपयोग तथा मापदÁडहŁ 
दफा ५.७ संग सÌबिÆधत 

ø.स. 

 

उपयोग 

 

संवेदनशील ±ेý 
FAR जµगा कैिफयत 

१  ÖवाÖÃय संÖथाहŁ     
१.१ अÖपताल १.२५ ३५   
१.२ ÖवाÖÃय केÆþ/निस«ग होम २ ३५   
१.३ सरु±ा सÌबÆधी सेवाहŁ 

    
२  ÿहरी चौकìः १.२५ ५०   
३  सरु±ाका ŀिĶकोणल े

संवदेनशील ±ýेहŁ 
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अनुसूची ३ 
सÖंथागत ±ेýमा Öवीकृत उपयोग तथा महÂपूणª मापदÁडहŁ 

दफा ५.८  सगं सÌबिÆधत 
ø.स. 

 
उपयोग 

 
सÖंथागत ±ेý 

 FAR जµगाउपयोग(%) कैिफयत 
१ बस टिमªनल २ तला ५   
२ सेवा केÆþ २.५ ५०   
३ सरकारी 

कायाªलयहŁ, 
२ ५०   

४ ÖवाÖÃय सÖंथाहŁ 
  

  
४.१ अÖपताल १.२५ ३५   
४.२ ÖवाÖÃय केÆþ 

निस«ग होम 
२ ३५   

५ शैि±क सÖंथाहŁ 
  

  

५.१ 
नसªरी 

िवīालय,ÿाथिमक 
िवīालय तथा 

२.५ ४०   

५.२ महािवīालय १.२५ ३०   
५.३ शैि±क तथा 

अनसुÆधान केÆþ   
  

५.३.१ ÿशासन सिहत 
शैि±क 

१.२५ ३० 
 

५.३.२ आवासीय ±ýे 
 

७० 
 

५.३.३ खेलकुद तथा 
साँÖकृितक 

 
०.५ २० 

 
५.३.४ पाकª हŁ तथा 

ÐयाÁडÖकेप 
  

  ६ सामदुाियक हल १ ३५   
७ सरु±ा सÌबÆधी 

सेवाहŁ   
  

७.१ ÿहरी चौकìः १.२५ ५०   
८ िमि®त   

 
  

८.१ Óयापाåरक कम  
आवास 

  २.५ ५० 
८.२ साना उīोग कम  

आवास  
  २.५ ५० 

८.३ सेवा कम  आवास    २.५ ५० 
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अनुसूची ४ 

(न³सा पास/भवन िनमाªण अनमुित /भवन िनमाªण सÌपÆन ÿमाण पý पाउन 

िदइने िनवेदनको नमूना) 
बुटबल  उपमहानगरपािलका  

नगर कायªपािलका को कायाªलय  
बुटबल, ŁपÆदेही    

      
िमितः....................... 

®ी  बटुबल  उपमहानगरपािलका कायाªलय,                                      
  
ŁपÆदहेी     

िवषयःन³सा पास/भवन िनमाªण अनमुित /भवन िनमाªण सÌपÆन ÿमाण बारे । 

 

         मैले/हामीले/यस सÖंथा/िनकायल ेदेहाय बमोिजमको िनमाªण कायª गनुª पन¥ भएकोल े

आवÔयक कागजातहŁ संलµन गरी यो िनवदेन िदएको छु/छŏ । न³सा पास/भवन िनमाªण अनमुित 

/भवन िनमाªण सÌपÆन ÿमाण पाउँ । 

१) जµगा धनीको नाम,थर,वतनः 

२) न³सावालाको नाम,थर,वतनः 
      िपता/पितको नाम,थरः 
      नागåरकता न.ं 
 
३) घर िनमाªण हòने,भएको जµगाको िववरणः 
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      हालको वडा न.ं                   टोलः                            सािवक वडा न.ं 

      जµगाको िक.न.ं 

     जµगाको ±े.फ. 

     ÖवािमÂवःिनजी/सामिुहक/गुठी/सावªजिनक/अÆय 

४) जµगाको नापः 

     मोहडाः                                     पछािडः 

     दायाँ                                       वाया ँ   

५) बÆने घरको ÿयोजनःआवास/Êयापार/सरकारी/सावªजिनक 

६) जµगाको चार िकÐला तथा सँिधयारको िववरणः 

पवूªःिक.न.ं                        ( ®ी                                                ) 

पिĲमःिक.न.ं                     ( ®ी                                                ) 

उ°रःिक.न.ं                      ( ®ी                                                ) 

दि±णःिक.न.ं                     ( ®ी                                                ) 

७)िनमाªण कायªको िकिसमः 

क.नया ँघर िनमाªण ख.तला थप 
ग.सािवकको घर भÂकाई पनुः िनमाªण गन¥ घ.घर िनमाªण िवÖतार 
ङ.घरको मोहोडा फेन¥ च.घरको छाना फेन¥ 
छ.िसमा पखाªल लगाउन े ज.अÆय(उÐलेख गन¥) 
८)भवन िनमाªण गन¥ कािलगढको नाम,थरः 

         ठेगानाः 
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९)भवन िनमाªणको सुपरीवे±ण गन¥ ÿािविधकको नाम,थरः 

         ठेगानाः 
         नपेाल इ.का.दताª न.ं 
         जµगा धनीसंग भएको सÌझौताको िमितः 
यो िनवेदन र संलµन कागजातमा उÐलेिखत िववरण सिह साँचो हो,झĘुा ठहरे काननू बमोिजम 

सहòलँा,बुझाउँला । 

          िनवेदक 
                                                                
दÖतखतः........................................................... 
                                                                
नाम,थरः.............................................................. 
                                                                
ठेगानाः.................................................................. 
                                                                
िमितः..................................................................... 
                                                                सÌपकª  
नं.............................................. 
िनवेदनसाथ संलµन कागजातहŁ 

क) भवन िनमाªणकताªको नपेाली नागåरकता ÿमाण पýको ÿितिलिप -१ ÿित 
ख) जµगा धनी ÿमाण पजूाªको ÿितिलिप-१ ÿित  
ग) भवन िनमाªणको काम गन¥ कािलगढ र िनमाªणकताªिबच भएको सÌझौता- १ ÿित  
घ) भवनको न³साको űइङ िडजाइन र िनमाªण कायªको सपुरीव±ेण गनª ÿािविधकसंग जµगा 

धनील ेगरेको सÌझौताको ÿितिलिप र ÂयÖतो ÿािविधकको नपेाल इिÆजिनयåरङ काउिÆसल 

दताª ÿमाण पýको ÿितिलिप  
ङ) उपमहानगरपािलकालाई यस आ.व.सÌम ितनुª पन¥ मालपोत,एकìकृत सÌपि° कर लगायत 

सबै कर ितरेको रिसद 
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च) खåरद ,नामसारी गåरएको जµगाको हकमा मालपोत कायाªलयको रिजÖůेसन 

फाराम,रािजनामाको ÿितिलिप-१ ÿित 
छ) िनमाªण हòन ेघरको न³सा ३ सेट (ůेस न³सा १ सेट, फोटोकपी २ सेट) 
ज) घर िनमाªण गåरन ेजµगाको नापी कायाªलयबाट ÿमािणत Êलु िÿÆट र ůेस न³सा-१ ÿित 
झ) जµगाको चार िकÐला िकटानी भएको मचुÐुका-१ ÿित 
ञ) गुठी जµगा भए गठुीको िसफाåरस 
ट) िधतो,रो³का रािखएको जµगा भए िधतो,रो³का रा´ने िनकाय,सÖंथाको Öवीकृित वा िसफाåरस 
ठ) वारेश राखी न³सा पास गन¥ भए वारेशनामा र वारेशको नागåरकताको ÿितिलपी 
ड) न³सावाला मोही भएका जµगाधनी वा गठुीको िसफाåरसपý 
ढ) बाटोको लािग म¼जरुीनामा िलएको आवÖथामा वडा अÅय±को रहोवरमा म¼जरुीनामा िदन े

िलने दबैुको नेपाली नागरिकताको ÿमाणपýको ÿितिलिप-१ ÿित र म¼जरुीनामा िदन े

बटोपरेको जµगाको लालपजुाª तथा िक°ा न³साको ÿितिलिप -१ ÿित 
ण) न³सापास तथा िनमाªण इजाजतको म¼जरुीनामाको हकमा वडा अÅय±वा न³सापास 

उपसाखाको रहोबरमा मंजåुरनामा गरेको पý, म¼जरुीनामा िदने िलन े दबुकैो नपेाली 

नागरिकताको ÿमाणपýको ÿितिलिप-१ ÿित 
त) घरको न³शा तयार पन¥ ÿािविधकको उपामनाहगरपािलकामा दताª भएको ÿमाणपýको 

ÿितिलिप  
थ) पिहले न³शा पास भएको भए सो न³शा र ÿमाणपýको (स³कल ) -१ ÿित 
द) घर बनाउने Êयिĉ/ फमª/ कÌपनीको उपमहानगरपािलका मा Êयबसाय दताª भएको ÿमाणपý 

को ÿितिलिप -१ ÿित  
ध) Öटकचरल न³शा  
न) ितन तÐला वा १००० ब. िफ. िÈलÆथ area भÆदा बढी िनमाªण गनुªपन¥भए भवनको 

structural drawing तथा design पसे गनुªपन¥छ   
ऩ) उ.प.न.पा. ले मागगरे अनसुार अÆय कागज पýहŁ  
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अनुसूची ५ 
भवन िनमाªण सÌवÆधी िनवेदन दताª रिजÖटर 

बुटबल  उपमहानगरपािलका  
नगर कायªपािलकाको कायाªलय  

बुटबल, ŁपÆदेही    
 

द.नं
. 

िमित 
िनवेदक
को 
नाम,थर 

ठेगाना जµगाको 
िक.न.ं 

जµगा
को 
±े.फ. 

घरको 
तला 
सं́ या,उ
चाई 

घरको  
भुइ 
तलाको 
±े.फ. 

घरको  
कूल 
±े.फ. 

कैिफय
त 
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अनुसूची ६  
(दाबी िबरोध बारेको सूचना) 
बुटबल  उपमहानगरपािलका  

नगर कायªपािलकाको कायाªलय  
बुटबल, ŁपÆदेही    

       

िमितः………………………. 

दाबी िबरोध बारेको १५ िदने सूचना 

यस बुटबल  उपमहानगरपािलकाका िनÌन अनसुारका Êयिĉल ेतपिसल बमोिजमको चौहĥीिभý 
घर बनाउन पाउँ भनी न³सा पास र भवन िनमाªण अनमुितका लािग यस कायाªलयमा िनवदेन 
िदएकाल ेयो सचूना ÿकािशत गåरएको छ । अतः  िनजको घर िनमाªण हòदँा सिंधयारहŁलाई कुन ै

िकिसमको बाधा,िपर,मकाª,हानी,नो³सानी वा असर पन¥ भए सो को ÿमाण सिहत यो सूचना 
ÿकाशन भएको िमितल े१५ िदन िभý यस कायाªलयमा उजरुी गनª आउन ुहòन सिूचत गåरÆछ । 
Ìयाद नाघी आएका उजरुी उपर कुन ैकारबाही नहòन े र िनवदेकलाई न³सा पास र भवन िनमाªण 
अनमुित िदन सिकन ेÊयहोरा समेत सÌबिÆधत सबैलाई जानकारी गराइÆछ ।  

िस.न.ं 
िनवेदकको 
नाम,थर ठेगाना जµगाको 

िक.न.ं 
जµगाको 
±े.फ. चार िकÐला,संिधयार 

     

पवूª- 
पिĲम- 
उ°र- 
दि±ण- 

                                                                       

                                                                      ………………. 

          कायªकारी अिधकृत 
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अनुसूची ७  
भवन िनमाªण सÌबÆधी िनवेदनको कारबाही अिभलेख 

बुटबल  उपमहानगरपािलका 
नगर कायªपािलकाको कायाªलय  

बुटबल, ŁपÆदेही    
 

च.
न.ं 

िमित 
घर 

धनीको 
नाम,थर 

ठेगाना िक.न.ं, 
±े.फ. 

घरको 
तला 
सं´या र 
उचाई 

घरको भुइ 
तलाको 
±े.फ. 

घरको 
कूल 
±े.फ. 

न³सा पास, 
िनमाªण 
अनुमित 
पýको िमित 

घर 
िनमाªण 
सÌपÆन 
ÿ.प.को 
िमित 

ÿा.सुपरीवे
±कको 
नाम,इ प द 
नं. 

कै. 
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अनुसूची ८ 
(िनमाªण इजाजत पý) 

बुटबल  उपमहानगरपािलका  
नगर कायªपािलकाको कायाªलय  

बुटबल, ŁपÆदेही    
आ.व. 
च.नं. 

                                                                       
िमितः................................... 

िवषयःिनमाªण अनुमित । 

®ी................................. 

बुटबल  उप-महानगरपािलका वडा न.ं       

तपाईले बुटबल  उप-महानगरपािलका वडा न.ं.................िÖथत िक.न.ं...................  

±ेýफल ० – ० – ० - ०  को जµगामा पशे भएको न³सा बमोिजम नया ँघर िनमाªण गन¥ / तला 

थप गन¥ / सािवकको घर भÂकाई पनुः िनमाªण गन¥ / घर िनमाªण िवÖतार गन¥ / घरको मोहोडा फेन¥/ 

घरको छाना फेन¥/ िसमा पखाªल लगाउन ेकायª गनª न³सा पास / िनमाªण अनमुितका लािग िनवदेन 
िदन ु भएककोमा Öथानीय Öवाय° शासन ऐन २०५५ को दफा १५५ अनसुार िनमाªण अनमुित  
िदइएको र सोही ऐनको दफा १५६ अनसुार न³सा पास गåरएको छ । Öवीकृत न³सा र यस 
उपमहानगरपािलकाĬारा तोिकएका मापदÁडका अिधनमा रही िनमाªण कायª गरेर िनमाªण सÌपÆन 
ÿमाण पý िलन ुहòन जानकारी गराइÆछ ।         

                                                                          

................................. 
कायªकारी अिधकृत                      
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अनुसूची ९  
भवन िनमाªण Öथलमा भवनको ÖवािमÂव कताªले भवन िनमाªण अविधभर रा´न ु

पन¥ होिडङ वोडª 
बुटबल  उपमहानगरपािलका  

नगर कायªपािलकाको कायाªलय  
बुटबल, ŁपÆदेही    

१)घर धनीको नाम,थरः 

२)घर धनीको ठेगानाः 
३)जµगाको िक.न.ं                                 ४) जµगाको ±ेýफलः 
५)जµगाको सिंधयारः 
पवूª                                           पिĲम 
उ°र                                         दि±ण  
६)घरको न³सा पास भएको र िनमाªण अनमुित िलएको िमितः 
७) िनमाªण गåरस³न ुपन¥ िमितः 
८)घरको भईु तलाको ±ýेफलः                                    ९)घरको कूल 
±ेýफलः 
१०)Ground Coverage Ratio:                                                                            
११) Floor Area Ratio: 
१२)Setback                                                                                                             
१३) घरको तला सं´या र उचाईः 
१४)घरको न³सा űइङ,िडजाइन र सपुरीव±ेण गन¥ ÿािविधकको  
   नाम,थरः 
   ठेगानाः 
   न.ेइ.प.दताª न.ं र िमितः 
१५)िनमाªण कायªमा संलµन कािलगढको नाम,ठेगानाः 
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अनुसूची १० 

(िनमाªण सÌपÆन ÿमाण पý) 
बुटबल  उपमहानगरपािलका  

नगर कायªपािलकाको कायाªलय  
बुटबल, ŁपÆदेही    

आ.व. 
च.न.ं                                                             
िमितः................................... 

िनमाªण सÌपÆन ÿमाण पý 
®ी ............................................ को बुटबल  उप-महानगरपािलका वडा न.ं....... 
मा िनÌन बमोिजमको भवनको िनमाªण कायª सÌपÆन भएको Êयहोरा ÿमािणत गåरÆछ ।  
१)जµगाको िववरणः  
  हालको ठेगानाः  बुटवल उप-महानगरपािलका     वडा न.ं  
 सािवकको ठेगानाः 
  िक.न.ं                                 ±ýेफलः 
२)चार िकÐला 
         पवूª                                              पिĲम 
         उ°र                                            दि±ण 
३)िनमाªण कायª/ िकिसमः 
४)न³सा पास भएको,िनमाªण अनमुित िलएको िमितः 
५)घरको भईु तलाको ±ýेफलः                      ६)घरको कूल ±ýेफलः 
७)घरको तला सं´याः                              
८)घरको उचाईः 
९)घडेरीसंग जोिडएको सडकको चौडाईः 
१०)सडकको केÆþ रेखाबाट छोड्न ुपन¥ दरुीः                           छोडेको दरुीः 
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११)हाइटेÆसन लाइनबाट छोड्न ुपन¥ दरुीः                               छोडेको दरुीः 
१२)नदी िकनारा/खोÐसाबाट छोड्न ुपन¥ दरुीः                           छोडेको दरुी 
१३)सÉेटी ट्यांकì भएको/नभएकोः 
१४)ढल िनकास भएको/नभएकोः 
१५)सडकको नामः 
 
.......................                           .......................... 
 .................... 
िसफाåरस गन¥                                    जाँच गन¥                        ÿमािणत 
गन¥ 
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अनुसूची ११  
ÿÖतािवत योजनाको भौितक िववरण  

बुटबल  उपमहानगरपािलका  
नगर कायªपािलकाको कायाªलय  

बुटबल, ŁपÆदेही    

ø.स.ं िववरण 
कैिफयत 

ÿिøयाको लािग आवÔयक 
िववरण  पगु नपुग 

१ योजनाको  ±ेýफल   
२ जµगाको   
३ िक°ा सं́ या   
४ साबªजिनक/ पतê जµगा भए सोको िववरण    
५ राजकुलो भए सोको िववरण   

६ अयाजोनाको २० िम. िसमाना िभý नदी खोला 
खोÐसा भए सोको िववरण    

७ high tension line भए सोको िववरण   

८ 

भ-ूÿयोगको िववरण  
क) घडेरीको ±ेýफल तथा ÿितशत  
ख)  सडकले ओगटेको ±ेýफल तथा 

ÿितशत 
ग) खÐुला ±ेýल ेओगटेको ±ेýफल तथा 

ÿितशत 
घ) आÆय Öकूल बजार/³लबल ेओगटेको 

±ेýफल तथा ÿितशत 

 

९  अÆय  
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अनुसूची १२ 

ÿÖतािवत योजनाको भौितक िववरण  
बुटबल  उपमहानगरपािलका  

नगर कायªपािलकाको कायाªलय  
बुटबल, ŁपÆदेही    

 

ø. 
स.ं  िववरण  

ÿÖतािवत योजना अनुसार  कैिफयत  

±ेýफल  लÌबाई  चौडाई  ÿितशत  मापदÁडअनुसार 
भए/नभएको  

१  सडक       
२  खÐुला सडक       
३ डाउन  Êलक पगुन ेसडक       
४  साइड Èलटमा   पगुन े

सडक      

५  लाÖट  Èलटमा पगुन े
सडक      

६  सडकको जÌमा ±ेýफल       
७  खÐुला ±ेý       
८  सडकको Æयनूतम 

±ेýफल       
९  पािक« ग ±ýे       

१०  अÆय Öकूल, ³लब बजार 
±ेý आिद       

११  बषाªतको पानी बµन ेढल 
को बेवÖता       

१२  फोहर पानीको ढलको 
बवेÖता       

१३  अÆय िववरण       
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क. ÿÖतािवत घडेरीको िववरण   
घडेरीको िववरण 

Symb
ol  

Shap  
rectangular/trian
gular  

Side 
“A” 
Feet/me
tre  

Side 
“B” 
Feet/me
tre 

Side 
“C” 
Feet/me
tre 

Area 
Feet/me
tre 

in 
Bigh
a 
Katt
ha 
Dhur 

adjoini
ng  
road 
width  

remar
ks 

         
         
         
 

ख. ÿÖतािवत सडकको िववरण  
घडेरीको िववरण 

Symb
ol  

Shap  
rectangular/trian
gular  

Side 
“A” 
Feet/me
tre  

Side 
“B” 
Feet/me
tre 

Side 
“C” 
Feet/me
tre 

Area 
Feet/me
tre 

in 
Bigh
a 
Katt
ha 
Dhur 

adjoini
ng  
road 
width  

remar
ks 

         
         
कैिफयत  

 
ग. खÐुला ±ेýको  िववरण  

घडेरीको िववरण 

Symb
ol  

Shap  
rectangular/trian
gular  

Side 
“A” 
Feet/me
tre  

Side 
“B” 
Feet/me
tre 

Side 
“C” 
Feet/me
tre 

Area 
Feet/me
tre 

in 
Bigh
a 
Katt
ha 

adjoini
ng  
road 
width  

remar
ks 
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Dhur 

         
         
कैिफयत 

 
घ. अÆय सुिबधाको  िववरण  

घडेरीको िववरण 

Symb
ol  

Shap  
rectangular/trian
gular  

Side 
“A” 
Feet/me
tre  

Side 
“B” 
Feet/me
tre 

Side 
“C” 
Feet/me
tre 

Area 
Feet/me
tre 

in 
Bigh
a 
Katt
ha 
Dhur 

adjoini
ng  
road 
width  

remar
ks 

         
         
कैिफयत 
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अनुसूची १३ 

ÿारिÌभक- डी.पी.सी.चारणको योजना Öवीकृत पý  
बुटबल  उपमहानगरपािलका  

नगर कायªपािलकाको कायाªलय  
बुटबल, ŁपÆदेही    

 
®ीमान/्®िमती/स®ुी/®ी ..............................................बुटबल उप-महानगरपािलका वडा न ं

....हालको ........................... अÆतगªत.........................  टोलमा रहकेो िक.न.ं................ 

±ेýफल ............................... 
.................... जµगामा .............................याजनको न³शा पास सÌबÆधी ÿिøया परुा भसैकको 

हòदँा नगर िबकासका सÌपणूª िनयम काननू पालना गन¥ शतªहŁ तथा कैिफयतमा खलुाएका अÆय शतªहŁ 

िभý रही यससैाथ िदईएको योजना न³शा बमोिजम ÿारिÌभक डी.पी.सी.चारण सÌममा कायª गनª यो 

ईजजात पý िदईएको  छ । तसथª  
िनÌन शतª बमोिजम  इजाजत पý पाएको २ वषª िभý पास न³शा बमोिजम कायª गनुª होला । Ìयाद 

िभý Öवीकृित योजना कायªनयन नागेरमा अकō योजना न³शा पास गरी गनुª पन¥ र पास योजना न³शा 

फेरबदल गरी मापदÁड लाई समेत आँच आउन े गरी िनमाªण भएमा योजना Öवीकृित ÿमाणपý िदन 

कायाªलय बाÅय हòन ेछैन ।    
 
शतªहŁ : 
................................    .............................         .......................... 
योजनाकार वा जµगा धनीको सिह    Öथलगत िनरी±कको सिह    Öवीकृित गन¥    
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