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बटुवल उपमहानगरपाललकाको भलूम वगीकरण योजना  तथा भ-ूउपयोग क्षते्र 
वगीकरण मापदण्ड, २०८३ 

प्रस्तावना : बढ्दो जनसंख्या, आन्तररक बसाईंसराई, अव्यवस्स्थत र बढ्दो सहरीकरण लगायतका 
कारण कृषि योग्य जलमन, वन जंगल, सरकारी, साववजलनक जग्गा तथा षवलभन्न प्राकृलतक 
श्रोतहरूको अलतक्रमण हनु गई खाद्य सरुक्षा, वातावरणीय सन्तलुन र ददगो षवकासमा 
चनुौती देखा परेको र प्राकृलतक षवपद् र मानव लसस्जवत जोस्खमको सरुस्क्षत र ददगो 
व्यवस्थापनलाई समेत ध्यान ददनपुने आवश्यकता महससु गदै तजुवमा भएको राषिय भ-ू
उपयोग नीलत, २०७२ को उदे्दश्य अनरुूप भलूमको वगीकरण, समसु्चत उपयोग र 
प्रभावकारी व्यवस्थापनको माध्यमबाट अलिकतम र ददगो लाभ हालसल गनव बनकेो 
भउूपयोग ऐन, २०७६ र तत ्सम्बन्िी लनयमवाली, २०७९ (तेस्रो सशंोधन २०८२ समते) को 
व्यवस्था अनसुार सब ैस्थानीय तहले आफ्नो सीमा लभत्र रहेका जलमनको वगीकरण गने 
स्जम्मेवारी स्थानीय तहले प्राप्त गरेको छ । सोही अनरुुप भ-ूउपयोग ऐन, २०७६ को 
दफा ४ को उपदफा (१) र भ-ूउपयोग लनयमावली, २०७९ को लनयम ८ अनरुूप 
उपमहानगरपाललकाको भ-ूबनौट, भलूमको क्षमता तथा उपयकु्तता भलूमको मौजदुा उपयोग 
र स्थानीय आवश्यकता समेतको आिारमा बटुवल उपमहानगरपाललका सीमा लभत्रका 
सम्पूणव जग्गाहरूको षकत्तागत रुपमा वगीकरण गरी उपमहानगरपाललकाको भ-ूउपयोग 
योजना, २०८२/०८३ तयार गररएको छ। 
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पररच्छेद-१ 

प्रारस्म्भक 

१.  संस्क्षप्त नाम र प्रारम्भः (१) यो मापदण्डको नाम बटुवल उपमहानगरपाललकाको भलूम 
वगीकरण योजना तथा भ-ूउपयोग के्षत्र वगीकरण मापदण्ड, २०83 रहेकोछ। 

(२) यो योजना तथा मापदण्ड तरुुन्त लागू हनुछे। 

(३) यो योजना तथा मापदण्ड  बटुवल उपमहानगरपाललका के्षत्र लभत्र लागू हनुेछ। 

२. पररभािाः षविय र प्रसङ्गले अको अथव नलागेमा यस कायवषवलिमाः 

(क) “ऐन ”भन्नाले  भ-ूउपयोग ऐन, २०७६ सम्झन ुपछव। 

(ख) “लनयमावली” भन्नालेभ-ूउपयोग लनयमावली, २०७९ लाई सम्झन ुपछव। 

(ग)“उपमहानगरपाललका” भन्नाले बटुवल उपमहानगरपाललकालाई सम्झन ुपछव। 

(घ) “कायवपाललका” भन्नाले बटुवल नगरकायवपाललकालाई सम्झन ुपछव।  

(ङ) “आवासीय के्षत्र” भन्नाले मानवीय वासस्थानको लालग प्रयोग भएको घर, जग्गा तथा 
घरसँग जोडीएको वा नजोडीएको गोठ, भकारी, ग्यारेज, तवलेा, इनार, फलफुल बगैँचा, 
करेसाबारी, आगँन वा त्यस्तै अरु कुनै काममा प्रयोग गररएको जग्गा सम्झन ुपदवछ र 
सो शव्दले बसोबासको लालग प्रचललत कानून बमोस्जम तोषकएको अन्य कुनै के्षत्रलाई 
समेत जनाँउछ। 

(च) “औद्योलगक के्षत्र” भन्नाले कुनै पलन कायवस्थल वा वस्त ुउत्पादन गने उद्योग तथा सो 
सञ्चालन गने प्रयोजनको लालग लनमावण गररएका भवन, घर, टहराले चचेको जग्गा लगायत 
सो योजनका लालग छुट्ट्याइएका जग्गा सम्झन ु पछव र सो शव्दले कुनै लनस्ित 
भौगोललक के्षत्रमा उद्योग प्रविवन गने उदे्दश्यले प्रचललत कानून बमोस्जम तोषकएको 
लबशेि आलथवक के्षत्रलाई समेत जनाउँछ। 

(छ) “कृषि के्षत्र” भन्नाले कृषि बाली उत्पादन, पशपुन्छी पालन फामव हाउस, मत्स्य पालन, 

माहरुी पालन, रेशम खेती लगायत कृषि जन्य उत्पादन, वागवानी वावनवाषटका, जडीबटुी 
र कृषि वनको प्रयोग भएको वा हनु सक्ने जग्गा सम्झन ुपछव। 
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(ज) “खानी तथा खलनज के्षत्र” भन्नाले प्रचललत कानून बमोस्जम खानी तथा खलनज पदाथवको 
उत्खनन, उत्पादन,  प्रशोिन र सञ्चय गने प्रयोजनको लालग छुट्ट्याइएको के्षत्र वा जग्गा 
सम्झन ुपछव। 

(झ) “तोषकएको ”वा“ तोषकए बमोस्जम”भन्नाले ऐन अन्तगवत                                           
बनेको   लनयममा तोषकएको वा तोषकए बमोस्जम सम्झन ुपछव। 

(ञ) “भ-ूउपयोग” भन्नाले भलूमको उपयोग सम्झन ुपदवछ। 

(ट) “भ-ूउपयोग के्षत्र” भन्नाले ऐनको दफा ४ बमोस्जम वगीकरण गररएको के्षत्र सम्झन ु
पछव। 

(ठ) “भ-ूउपयोग के्षत्र नक्सा” भन्नाले ऐनको दफा ५बमोस्जम तयार गररएको भ-ूउपयोग के्षत्र 
नक्सा सम्झन ुपछव। 

(ड)“भ-ूउपयोग योजना” भन्नाले भ-ूउपयोगलाई व्यवस्स्थत गनव ऐनको दफा ६ बमोस्जम तयार 
गररएको योजना सम्झन ुपछव। 

(ढ)“भलूम” भन्नाले पथृ्वीको सतह,भन्दा लसिा तल पथृ्वीको केन्रसम्म र सतहभन्दा मालथ 
पथृ्वीको गरुुत्वाकिवणले भेट्ट्ने सीमासम्मको भाग सम्झनपुछव। 

(ण) “वन के्षत्र” भन्नाले प्रचललत कानून बमोस्जम तोषकएको वन के्षत्र सम्झन ुपछव। 

(त) “व्यावसाषयक के्षत्र ”भन्नाले बैङ्क, सहकारी र षवत्तीय संस्था, पसल, होटेल, प्रदशवनी कक्ष, 

पेट्रोल पम्प, गोदाम घर, चलस्चत्र घर, स्वास्थ्य, सञ्चार, मनोरञ्जन सम्बन्िी सेवा बस्तकुो 
खररद लबक्री हनु े स्थान, कुनै साषहस्त्यक, बैज्ञालनक, प्राषवलिक सेवा, सूचना तथा परामशव 
सेवा उपलव्ि गराउने संस्था, अन्य कुनै व्यावसाषयक प्रयोजनको लालग लनमावण गररएको 
भवन र भवनले चचेको जग्गा सम्झनपुछव र सो शव्दले कुनै लनस्ित भौगोललक के्षत्रमा 
बजार षवस्तार गने गरी प्रचललत कानून बमोस्जम तोषकएको के्षत्रलाई समेत जनाउँछ। 

(थ) “साँस्कृलतक तथा परुातास्त्वक के्षत्र” भन्नाले िालमवक स्थल, परुातास्त्वक महत्वका दरवार 
तथा प्रचललत कानून बमोस्जम साँस्कृलतक तथा परुातास्त्वक महत्वको के्षत्र भलन 
तोषकएका के्षत्र सम्झन ुपछव। 

(द) “साववजलनक उपयोगको के्षत्र” भन्नाले षवद्यालय, षवश्व षवद्यालय, छात्राबास, शवदाह स्थल, 

सडक, लसंचाई कुलो वा नहर, इनार, कुवा, पाटी, पौवा, गौशाला, उद्यान, बसपाकव , षवमानस्थल, 

गौचरण, खेलकुद मैदान तथा अन्य साववजलनक उपयोगको लालग लनमावण गररएका भवन, 

घर, टहरा, स्थान, चौतारी,  प्रलतक्षालय वा त्यस्ता संरचनाले चचेका जग्गा सम्झन ुपछव र 
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सो शब्दले लनस्ित भौगोललक के्षत्रमा साववजलनक उपयोगको के्षत्र भलन प्रचललत कानून 
बमोस्जम तोकीएको के्षत्रलाई समेत जनाउँछ। 

(ि) “प्रमुख” भन्नाले बटुवल उपमहानगरपाललकाको प्रमखुलाई     सम्झनपुछव। 

(न) “उपप्रमुख” भन्नाले बटुवल उपमहानगरपाललकाको उपप्रमखुलाई सम्झन ुपदवछ । 

 (प) प्रमखु प्रशासकीय अलिकृत”भन्नाले बटुवल उपमहानगरपाललकाको   प्रमखु प्रशासकीय  

अलिकृत सम्झन ुपछव। 

 (फ) “मालपोत कायावलय” भन्नाले उपमहानगरपाललका के्षत्रमा सेवाके्षत्र रहेको मालपोत कायावलय 
(भलूम प्रशासन कायावलय) लाई सम्झन ुपछव । 

 (ब) “नापी कायावलय” भन्नाले उपमहानगरपाललका के्षत्रमा  सेवा  के्षत्र  रहेको नापी  कायावलय 
सम्झन ुपछव। 

 (भ) “स्थानीय भ-ूउपयोग पररिद” भन्नाले ऐनको दफा १८ बमोस्जम गदठत बटुवल 
उपमहानगरपाललकाको स्थानीय भ-ूउपयोग पररिद सम्झन ुपछव। 

 (म) “षवभाग” भन्नाले नापी षवभाग सम्झन ुपछव। 

पररच्छेद-२ 

भ-ूउपयोग के्षत्रको वगीकरण 

३.भ-ूउपयोग वगीकरण मापदण्ड र कायवषवलिका आिारहरु: 

(क) षवद्यमान  भू-उपयोगको  अवस्था, 

(ख) नापी षवभागले पठाएको भू-उपयोग क्षेत्र वगीकरणको वववरण (Data) 

(ग) सडक, बाटोको पहुँच र सो को  वगीकरण, 

(घ) कृषि उत्पादन र उत्पादकत्वको अबस्था, 

(ङ) वातावरण तथा षवपद संवेदनशीलता, 

(च) स्थानीय आवश्यकता, 

(छ) जलमनको भ ूबनौट तथा िरातलीय अवस्था, 

(ज) मालपोत कायावलयको न्यूनतम मूल्याङ्कन पसु्स्तकामा वगीकरण गररएको  के्षत्र, 

(झ) नापी कायावलयको नापी नक्सा मा षकत्ताकाँट भएका क्षेत्र, 

(ञ) सरकारी, साववजलनक, पती वा ऐलानी जग्गासँग जोलडएको के्षत्र 
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(ट) षकत्ताहरुको क्षेत्रफल, 

(ठ) बसोबासको अवस्था, घर लनमावणको क्रम, बस्ती लबकासको क्रम तथा बसोबासको क्षेत्र षवस्तार 
हनुसक्ने के्षत्र, 

(ड) खास के्षत्रको रुपमा पषहचान बोकेको के्षत्र, 

(ढ) भ-ूउपयोग ऐन, २०७६, 

(ण) भ-ूउपयोग लनयमावली, २०७९, 

(त) सामास्जक तथा आलथवक पूवाविारको षवतरण, 

(थ) Google Satellite Images, 

(द) GIS Analysis, 

(ि) वडा कायावलय, षवलभन्न क्षेत्रका षवज्ञ, सववदललय प्रलतलनलि र सववपक्षीय भेलाबाट आएको राय सझुाव, 

४. भ-ूउपयोग क्षते्र वगीकरण सम्बन्िी मापदण्डहरु : 

(क)  हालको उपयोगमा रहेको जग्गालाई यस मापदण्डमा उल्लेख भएकोमा बाहेक नापी 
षवभागबाट वगीकृत के्षत्रमा नै वगीकरण गने। 

(ख) जोस्खम लगायत अन्य संवदेनशील के्षत्रको जग्गालाई नापी षवभागबाट वगीकृत के्षत्रमा 
वगीकरण गने। 

(ग) यस अस्घ नापी षवभागबाट आवासीय, व्यावसाषयक र औद्योलगक के्षत्रमा षवभाजन भएको 
जग्गालाई सोही के्षत्रमा वगीकरण गने, तर उपमहानगरपाललकाले आवश्यकता र 
उपयुवक्त देखेमा आवासीय के्षत्रलाई यस मापदण्डको अिीनमा रही व्यावसाषयक के्षत्रमा 
अद्यावलिक गनव सषकनछे। 

(घ) सरकारी साववजलनक तथा सामदुाषयक प्रयोजनका लालग प्रयोग हनु े जग्गा (सेवा प्रदान 
गने सरकारी कायावलयहरु बाहेक) लाई साववजलनक उपयोगको के्षत्रमा वगीकरण गने र 
सो को उस्चत संरक्षणको नीलत ललने। 

(ङ) हाल उपयोगमा रहेका नदीनाला, तालतलैया,  पोखरी (व्यस्क्तको लनजी पोखरी बाहेक) 
लगायतका पानी जन्य उपयोगमा रहेको के्षत्रलाई नदी, खोला, ताल तथा लसमसार के्षत्रमा 
वगीकरण गने। 
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(च) नेपालस कार, प्रदेश सरकार र स्थानीय तहबाट स्वीकृलत प्राप्त गरी खानी तथा खलनज 
जन्य पदाथवहरु जस्तैःढुङ्गा, लगट्टी, बालवुा उत्खनन गने के्षत्रलाई खानी तथा खलनज के्षत्रमा 
वगीकरण गने। 

 (छ) हाल कायम सबै षकलसमका वन पैदावार के्षत्र (िालमवक र लनजी जग्गामा भएको बाहेक) 
लाई वन के्षत्रमा वगीकरण गने। 

(ज) हाल उपयोगमा रहेका मठ, मस्न्दर, मस्स्जद, गमु्वा,  चचव लगायत िालमवक के्षत्रले चचेको 
खाली जग्गा, परापूवव कालदेस्खका ऐलतहालसक िरोहर, साँस्कृलतक तथा परुातास्त्वक 
महत्वका के्षत्रलाई साँस्कृलतक तथा परुातास्त्वक के्षत्रमा वगीकरण गने। 

(झ) उपमहानगरपाललका के्षत्रमा सञ्चालनमा रहेको र सचंालनमा आउने उद्योग तथा औद्योलगक 
ग्राम के्षत्र लनिावरण गरी औद्योलगक के्षत्रमा वगीकरण गने। 

(ञ) हाल चलन चल्तीमा उपयोग भई रहेको पसल, बैङ्क तथा षवत्तीय  संस्था, होटेल, रेषँु्रा, हाटबजार 

लाग्न े  स्थल, चमेना गहृ, खाजा/फाष्फुड घर, व्यावसाषयक प्रयोजनको लालग उपयोग गने 

स्टोरेज के्षत्र, सेवा प्रदान गने सरकारी कायावलय  र सो  कायावलयले चचेको खाली जग्गा, लनजी 
के्षत्रबाट सञ्चाललत अन्य कायावलयहरु र सो कायावलयले चचेका जग्गा, लनजी के्षत्रबाट 
सञ्चाललत अस्पताल,  षवद्यालय, क्याम्पस, नलसवङ्ग होम, पोललस्क्ललनक, रेलडयो तथा टेलललभजन 
ब्रोडकास्स्टङ्ग संस्था, इन्टरनेट सेवा प्रदायक संस्था लगायतलाई व्यावसाषयक के्षत्रमा 
वगीकरण गने। 

(ट) साषवक नक्सा बमोस्जम बनकेो खोला के्षत्रलाई नक्सा बमोस्जमकै खोला के्षत्र र 
यथाअवस्थामा बगेको खोलालाई समेत खोला के्षत्रमा नै वगीकरण गररनछे र प्रभावकारी 
लनयमन गररनेछ। 

(ठ) पूणव रुपमा मापदण्ड बमोस्जम लगत कट्टा नभएका तर षफल्डमा मापदण्ड अनसुारको 
सडक भएका सडकहरुको हकमा मात्र षफल्ड लनरीक्षण गरेर प्राषवलिक प्रलतवदेनको 
आिारमा मात्र भ-ूउपयोग के्षत्र वगीकरणलाई अद्यावलिक गररनेछ। 

५. मालथ दफा ३ र ४ मा लेस्खएको भ-ूउपयोग के्षत्र वगीकरणको आिार र मापदण्ड 
बमोस्जम बटुवल उपमहानगरपाललका के्षत्र लभत्रका जग्गाहरुलाई देहाय बमोस्जमका भ-ू
उपयोग के्षत्रहरुमा वगीकरण गररनछे। 

(१) देहाय बमोस्जमका जग्गालाई कृषि र गैर कृषि के्षत्रमा (आवासीय, व्यावसाषयक आदद) 
वगीकरण गररनछे। 
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(क) कृषि बाली उत्पादन, पशपुन्छी पालन फामव हाउस, मत्स्य पालन, माहरुी पालन,  रेशम तील 
लगायत कृषिजन्य उत्पादन, वागवानी वा वनवाषटका, जडीबटुी र कृषि वनको प्रयोग 
भएको वा हनु सक्ने जग्गा। 

(ख) पाललका  सडकले छोएको मखु्य चोक र बस्तीको जग्गाको हकमा सडकलाई पाललकाको 
सडक गरुुयोजना अनसुार न्यूनतम एकाइ कायम गने गरी सडकको लभत्र वा बाषहरका 
जग्गाहरुलाई कृषि, गैर कृषि के्षत्रमा  वगीकरण गनव सषकनछे।  

(ग) ग्रालमण सडकले छोएको मखु्य चोक र बस्तीको जग्गाको हकमा सडकलाई पाललकाको 
सडक गरुुयोजना अनसुार न्यूनतम एकाइ कायम गने गरी सडकको लभत्र वा बाषहरका 
जग्गाहरुलाई कृषि, गैर कृषि के्षत्रमा वगीकरण गनव सषकनछे। 

(२) देहाय बमोस्जमका जग्गालाई आवासीय के्षत्रमा वगीकरण  गररनछे। 

(क) मानवीय वासस्थानको लालग प्रयोग भएको घर, जग्गा तथा घरसगँ जोलडएको वा 
नजोलडएको गोठ, भकारी, ग्यारेज, तवलेा, इनार, फलफुल बगैँचा, करेसाबारी, आगँन वा त्यस्तै 
अरु कुनै काममा प्रयोग गररएको जग्गा, 

(३) देहाय बमोस्जमका जग्गालाई व्यावसाषयक के्षत्रमा वगीकरण गररनेछ। 

(क) बैङ्क, सहकारी र षवत्तीय संस्था, पसल, होटेल, प्रदशवनी कक्ष, पेट्रोलपम्प, गोदामघर, चलस्चत्रघर, 

स्वास्थ्य, सञ्चार, मनोरञ्जन सम्बन्िी सेवा बस्तकुो खररद लबक्री हनुे स्थान, कुनै साषहस्त्यक, 

बैज्ञालनक, प्राषवलिक सेवा, सूचना तथा परामशव सेवा उपलव्ि गराउन े संस्था, अन्य कुनै 
व्यावसाषयक प्रयोजनको लालग लनमावण गररएको भवन र भवनले चचेको जग्गा र त्यस्तै 
कुनै लनस्ित भौगोललक के्षत्रमा बजार षवस्तार गने गरी प्रचललत कानून बमोस्जम 
तोषकएको के्षत्र। 

(४) देहाय बमोस्जमका जग्गालाई औद्योलगक के्षत्रमा वगीकरण गररनेछ। 

(क) कुनै पलन कायवस्थल वा वस्त ुउतपादन गने उद्योग तथा सो सञ्चालन गने प्रयोजनको लालग 
लनमावण गररएका भवन, घर, टहरा र संरचनाले चचेको जग्गा लगायत सो प्रयोजनका 
लालग छुट्ट्याइएका जग्गा सम्झन ु पछव र सो शव्दले कुनै लनस्ित भौगोललक के्षत्रमा 
उद्योग प्रविवन गने उदे्दश्यले प्रचललत कानून बमोस्जम तोषकएको लबशेि आलथवक के्षत्र । 

(५) देहाय बमोस्जमका जग्गालाई खानी तथा खलनज के्षत्रमा वगीकरण गररनछे। 

(क)  प्रचललत कानून बमोस्जम खानी तथा खलनज पदाथवको उत्खनन, उत्पादन,  प्रशोिन र 
सञ्चय गने प्रयोजनको लालग छुट्ट्याइएको के्षत्र वा जग्गा 

(६) देहाय बमोस्जमका जग्गालाई वन के्षत्रमा वगीकरण गररनेछ। 
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(क) प्रचललत कानून बमोस्जम तोषकएको वन के्षत्रहरु, 

(७) देहाय बमोस्जमका जग्गालाई नदी, खोला, ताल, सीमसार के्षत्रमा वगीकरण गररनछे। 

(क) नदी खोला वा सोको जलप्रवाह के्षत्रको नार  लडल  र  बगर, 

(ख) प्राकृलतक ताल, पोखरी र कुवा तथा लडल, 

(ग) सीमसार वा रामसार के्षत्र, 

(८) देहाय बमोस्जमको जग्गालाई साववजलनक उपयोगको के्षत्रमा वगीकरण गररनेछ। 

(क) षवद्यालय, षवश्वषवद्यालय, छात्राबास, शव दाहस्थल, सडक, लसंचाई कुलो वा नहर, इनार, कुवा, 
पाटी, पौवा, गौशाला,  उद्यान, बसपाकव , षवमानस्थल, गौचरण, खेलकुद मैदान तथा अन्य 
साववजलनक उपयोगको लालग लनमावण गररएका भवन, घर, टहरा, स्थान, चौतारी,  प्रलतक्षालय 
वा त्यस्ता संरचनाले चचेका जग्गा र त्यस्तै प्रकृलतको लनस्ित भौगोललक के्षत्रमा 
साववजलनक उपयोगको के्षत्र भनी प्रचललत कानून बमोस्जम   तोषकएको जग्गा, 

(९) देहाय बमोस्जमको जग्गालाई साँस्कृलतक तथा परुातास्त्वक महत्वको के्षत्रका रुपमा वगीकरण 
गररनेछ। 

(क) िालमवक स्थल, परुातास्त्वक महत्वका दरवार तथा प्रचललत कानून बमोस्जम साँस्कृलतक 
तथा परुातास्त्वक महत्वको के्षत्र भनी तोषकएका जग्गा, 

(१०) बटुवल उपमहानगरपाललका के्षत्रलभत्रको सडकहरुलाई देहाय बमोस्जम वगीकरण गनेः 

(क) “पाललका सडक” 

(ख) “ग्रामीण सडक” 

(ग) “कृषि सडक” 

(घ) सडकको व्याख्या सम्बन्िी अन्य व्यवस्था स्थानीय पूवाविार व्यवस्थापन ऐन 
२०७५ बमोस्जम हनुछे। 

(ङ) बटुवल उपमहानगरपाललका के्षत्रलभत्रका नापीनक्सामा बाटो नभए तापलन 
जलमनमा बाटो बलनसकेका बाटोहरुलाई जलमनमा रहेको बाटोको चौडाई 
अनसुार बाटो कायम गररनेछ। 

पररच्छेद-३ 

जग्गािनी दताव शे्रस्ता पूजाव अद्यावलिक र भ-ूउपयोग पररवतवन 
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६. जग्गा िनी दताव शे्रस्ता पजुावमा षववरण अद्यावलिकः 

 (१) उपमहानगरपाललकाले भ-ूउपयोग के्षत्र वगीकरण नक्सा बमोस्जम उपमहानगरपाललका 
सीमाना लभत्रको प्रत्येक षकत्ता जग्गाको जग्गािनी शे्रस्ता र प्रमाणपजुावमा भ-ूउपयोग 
के्षत्रलाई जनाई अद्यावलिक गनुव पनेछ। 

(२) उपदफा (१) बमोस्जम अद्यावलिक गने प्रयोजनको लालग उपमहानगरपाललकाले सम्बस्न्ित 
मालपोत कायावलय र नापी कायावलयलाई प्रत्येक बगीकृत के्षत्रमा रहेका षकत्ता नम्वरहरु 
उल्लेख गरी स्थानीय भ-ूउपयोग पररिदको लनणवयको प्रलतललषप सषहत पठाउन ुपनेछ। 

(३) उपदफा (२) बमोस्जम उपमहानगरपाललकाबाट लेस्ख पठाएकोमा सम्बस्न्ित मालपोत 
कायावलय र नापी कायावलयले आफ्नो कायावलयमा रहेका शे्रस्ता र षवद्यतुीय अलभलेखमा 
प्रत्येक षकत्ता जग्गाको भ-ूउपयोग वगीकरणलाई खलुाई षववरण अद्यावलिक गरी उप-
महानगरपाललकालाई जानकारी ददनपुनेछ। 

(४) उपमहानगरपाललकाले जग्गा िनी प्रमाणपजुावमा वगीकरणको व्यहोरा अद्यावलिक गनव सवव 
सािारणको जानकारीको लालग सूचना प्रकाशन गनुव पनेछ। 

(५) उपदफा (४) बमोस्जम सूचना प्रकाशन भएपलछ जग्गािनी प्रमाणपूजावमा भ-ूउपयोग 
वगीकरणको व्यहोरा अद्यावलिक गनव जग्गािनीले आफ्नो जग्गािनी प्रमाणपजुावको 
सक्कलप्रलत सषहत मालपोत कायावलयमा लनवदेन ददन ुपनेछ। 

(६) उपदफा (५) बमोस्जम लनवदेन परेमा सम्बस्न्ित मालपोत कायावलयले उपदफा (३) 
बमोस्जम अद्यावलिक भएको जग्गािनी प्रमाणपजुावमा भ-ूउपयोग के्षत्रको वगीकरण 
जनाईददन ुपनेछ। 

(७) उपदफा (१) बमोस्जम अद्यावलिक भएको जग्गाको जग्गािनी प्रमाणपूजाव अद्यावलिक 
नगराएको जग्गािनीले त्यस्तो जग्गाको कुनै कर वा दस्तरु बझुाउन आएमा 
उपमहानगरपाललकाले आफ्नो अलभलेखमा लभडाई अलभलेखमा उल्लेस्खत भ-ूउपयोग  के्षत्र 
वगीकरण बमोस्जमको कर दस्तरु ललई त्यस्तो जग्गािनी प्रमाणपजुाव अद्यावलिक गनव 
सम्बस्न्ित मालपोत कायावलयमा पठाउन ुपनेछ। 

(८) उपदफा (७) बमोस्जम कुनै जग्गािनीले भ-ूउपयोग के्षत्र वगीकरण अद्यावलिक गनव 
आएमा सम्बस्न्ित मालपोत कायावलयले लनजको जग्गािनी प्रमाणपजुावमा प्रत्येक षकत्ताको 
जग्गाको भ-ूउपयोग के्षत्र जनाई ददन ुपनेछ। 

(९) यस कायवषवलि बमोस्जम अद्यावलिक गररएको भ-ूउपयोग के्षत्र वगीकरण सम्बन्िी 
षववरणको अलभलेख सम्बस्न्ित मालपोत कायावलयले राख्न ुपनेछ। 
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७. भ-ूउपयोग पररवतवन : (१) ऐनको दफा (४) बमोस्जम एउटा प्रयोजनको लालग वगीकरण 
भएको जग्गा अको प्रयोजनमा प्रयोग गने गरी भ-ूउपयोग पररवतवन गनव पाईन ेछैन। 

(२) मालथ जनुसकैु कुरा लेस्खएको भएतापलन भ-ूउपयोग के्षत्रको वगीकरण भएपलछ ऐनको 
दफा ८(२) बमोस्जम कुनै व्यस्क्तले आफ्नो हकभोगमा रहेको जग्गा लनिावररत प्रयोजन 
भन्दा फरक प्रयोजनको लालग प्रयोग गनुव परेमा सोको आिार र कारण खलुाई भ-ू
उपयोग पररवतवन गनव स्थानीय भ-ूउपयोग पररिदमा लनयमावलीको अनसूुची-२को 
ढाँचामा लनवदेन ददन सषकनेछ। 

(३) उपदफा २ बमोस्जम लनवदेन प्राप्त हनु आएमा स्थानीय भ-ूउपयोग पररिदले कायावन्वयन 
सलमलतबाट सो सम्बन्िमा अध्ययन गराई प्रलतवदेन पेश गनव लगाउन ुपनेछ।कायावन्वयन 
सलमलतले सम्बस्न्ित षवज्ञहरुको सहभालगतामा स्थलगत जाँचबझु र लनरीक्षण गरी उपयकु्त 
आिार र कारण खलुाई बढीमा एक मषहना लभत्रमा प्रलतवदेन पेश गनुव पनेछ। 

(४) कायावन्वयन सलमलतबाट उपयकु्त आिार र कारण सषहत लसफाररस भई आएमा सो 
सम्बन्िमा अध्ययन गरी भ-ूउपयोग पररवतवन गनव उपयकु्त देस्खएमा स्थानीय भ-ूउपयोग 
पररिदले आिार र कारण खलुाई लनणवय गरी प्रदेश भ-ूउपयोग पररिदमा भ-ूउपयोग 
पररवतवनका लालग अनरुोि गरी पठाउन ुपनेछ। 

(५) स्थानीय भ-ूउपयोग पररिदले प्रदेश भ-ूउपयोग पररिदमा लनवदेन पठाउदा एकमषु्ठ रुपमा 
पौि मसान्त र असार मसान्तमा पठाउन ु पनेछ।स्थानीय भ-ूउपयोग पररिदबाट प्राप्त 
भएको लनवदेन प्रादेस्शक भ-ूउपयोग पररिदले संघीय भ-ूउपयोग पररिदमा लसफाररस गरी 
पठाउन ुपनेछ। 

(६) उपदफा ५ बमोस्जम लसफाररस प्राप्त भएमा संघीय भ-ूउपयोग पररिदले षवद्यमान भउूपयोग 
पररवतवन गनव सक्नछे। 

(७) उपदफा ६ बमोस्जम भ-ूउपयोग पररवतवन भएको जानकारी प्राप्त भएपलछ स्थानीय भ-ू
उपयोग पररिदले त्यस्तो जग्गाको भ-ूउपयोग पररवतवन गरी सो को व्यहोरा 
स्थानीयस्तरमा प्रकाशन गनुवपनेछ।भ-ूउपयोग पररवतवन भएको जग्गाको अलभलेख 
अद्यावलिकका लालग सम्बस्न्ित मालपोत तथा नापी कायावलयमा लेखी पठाउन ुपनेछ। 

(८) यस कायवषवलिमा जनुसकैु कुरा लेस्खएको भएता पलन ऐनको दफा ९ बमोस्जम भ-ूउपयोग 
पररवतवन गनुवपने अवस्था भएमा उपदफा ३ अनसुार प्रलतवदेन समेत पेश गनव लगाई 
उपयकु्त आिार र कारण खलुाई स्थानीय भ-ूउपयोग पररिदले षवद्यमान भ-ूउपयोग 
पररवतवनको लनणवय गनव सक्नछे। 
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पररच्छेद-४ 

भ-ूउपयोग कायवक्रम, भ-ूउपयोग योजना, जग्गाको खण्डीकरण,  चक्लाबन्दी तथा लनयन्त्रण 

८. भ-ूउपयोग कायवक्रम सञ्चालन गने : (१) लनयमावलीको लनयम३(१) बमोस्जमको सूचना 
प्रकाशन भएपलछ उपमहानगरपाललकाले उपमहानगरपाललकाका के्षत्रलभत्र भ-ूउपयोग 
कायवक्रम सञ्चालन गनेछ। 

(२) उपमहानगरपाललका के्षत्रलभत्र सञ्चालन हनु े भ-ूउपयोग कायवक्रमका सम्बन्िमा 
सववसािारणको जानकारीका लालग उपमहानगरपाललकाले जनचेतनामूलक कायवक्रम 
सञ्चालन गनेछ। 

(३) उपदफा २ बमोस्जमको जनचेतनामूलक कायवक्रम सञ्चालनका लालग उपमहानगरपाललकाले 
अन्य स्थानीय तह, स्थानीय गैह्र सरकारी तथा सामदुाषयक लनकाय वा संघसंस्थाहरुसँग 
सहकायव र साझेदारी गनव सक्नछे। 

९. भ-ूउपयोग योजनाको तजुवमा : (१) भ-ूउपयोग कायवक्रमलाई कायावन्वयन गनव 
उपमहानगरपाललकाले संघीय र प्रादेस्शक भ-ूउपयोग योजनाको प्रलतकुल नहनुे गरी 
स्थानीय भ-ूउपयोग योजना तजुवमा गरी लाग ुगनव सक्नेछ। 

(२) स्थानीय भ-ूउपयोग योजना तजुवमा र स्वीकृलत स्थानीय भ-ूउपयोग पररिदले गनेछ। 

(३) स्थानीय भ-ूउपयोग योजना तजुवमा र कायावन्वयन गनवको लालग उपमहानगरपाललकाले अन्य 

स्थानीय तह, स्थानीय गैह्र सरकारी तथा सामदुाषयक लनकाय  वा  संघसंस्थाहरु सँग सहकायव र 
साझेदारी गनव सक्नेछ। 

१०. चक्लाबन्दी कायवक्रम सञ्चालन गनव सक्ने: (१) उपमहानगरपाललकाले कृषि के्षत्रको 
आिलुनकीकरण, यान्त्रीकरण, व्यवसाषयकरण र सहकारी खेती, सामषुहक खेती तथा 
साववजलनक खेती गने प्रयोजनको लालग सम्बस्न्ित जग्गािनीहरुको सहमलतमा 
साँिसीमाना जोलडएका षकत्ता जग्गाको एकीकरण गरी चक्लाबन्दी कायवक्रम सञ्चालन 
गनव सक्नेछ। 

(२) उपमहानगरपाललकाको कुनै के्षत्रलभत्र चक्लाबन्दी कायवक्रम सञ्चालन गनव उपयकु्त 
देस्खएमा उपमहानगरपाललकाले कायावन्वयन सलमलतलाई सो सम्बन्िमा अध्ययन गरी 
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सम्बस्न्ित जग्गािनीहरुको सहमलत सषहत अध्ययन प्रलतवदेन पेश गनव लगाउन 
सक्नेछ। 

(३) उपदफा(३)बमोस्जम लसफाररस र प्रलतवदेन प्राप्त भएपलछ स्थानीय भ-ूउपयोग पररिदले 
कायवक्रमको उपयकु्तता, सम्भाव्यता र औस्चत्य समेतको आिारमा चक्लाबन्दी कायवक्रम 
स्वीकृत गनव सक्नेछ। 

११. जग्गाको खण्डीकरण लनयन्त्रण : (१) कृषि के्षत्रमा वगीकरण गररएको जग्गालाई १००० 
वगवलमटर भन्दा घटी हनु ेगरी षकत्ताकाटँ गनव पाईन ेछैन। 

(२) आवासीय के्षत्रमा वगीकरण गररएको जग्गालाई १३०वगवलमटर भन्दाघटी हनु े गरी र 

५०० वगवलमटर भन्दा कम के्षत्रफल भएको आवासीय के्षत्रको जग्गाको हकमा चौडाई 
भन्दा लम्बाई चारगणुा भन्दा बढी हनु ेगरी षकत्ताकाँट गनव पाईन ेछैन। 

(३) स्थानीय भ-ूउपयोग पररिदले कायावन्वयन सलमलतको लसफाररसमा ऐन र लनयमावलीको 
मापदण्ड भन्दा घटी नहनु ेगरी उपमहानगरपाललका के्षत्रलभत्रका जग्गाहरुको षकत्ताकाटँ 
सम्बन्िमा मापदण्ड बनाई लागू गनव सक्नेछ। 

पररच्छेद-५ 

भ-ूउपयोग संयन्त्र 

१२.भ-ूउपयोग संयन्त्र : (१) भ-ूउपयोग के्षत्र वगीकरण तथा भ-ूउपयोग योजना कायवक्रम 
कायावन्वयनको लालग ऐनको दफा १८ बमोस्जमको स्थानीय भ-ूउपयोग पररिद र दफा 
२० बमोस्जमको कायावन्वयन सलमलत षक्रयालसल रहनछे। 

(२) स्थानीय भ-ूउपयोग पररिदले आवश्यकता अनसुार प्रत्येक वडामा सम्बस्न्ित वडाको वडा 
अध्यक्षको संयोजकत्वमा वडा कायावन्वयन सलमलत गठन गनव सक्नेछ। 

पररच्छेद-६ 

षवषवि 

१३.कृषि के्षत्रलाई लबशेि प्रोत्साहन र अनदुानको व्यवस्था गनव सक्ने : (१) 
उपमहानगरपाललकाले प्रदान गने कृषि बाली तथा कृषि व्यवसायमा ददइने अनदुान छुट 
तथा सहलुलयतहरु कृषि के्षत्रमा बगीकृत जग्गाका लालग मात्र ददइन े व्यवस्था गनव 
सषकनेछ। 

(२) उपमहानगरपाललकाले कृषि के्षत्रमा बगीकृत जग्गाहरुको उत्पादन सम्भाव्यताको आिारमा 
कृषि उत्पादनलाई प्रोत्साहन गनव शेि कायवक्रमहरु सञ्चालन गनव  सक्नेछ। 
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१४.अनगुमन मूल्याङ्कनको व्यवस्था : (१) ऐनको दफा २० बमोस्जमको कायावन्वयन सलमलतले 
उपयोग के्षत्र वगीकरण बमोस्जमको भलूमको उपयोग भए नभएको, अनालिकृत रुपमा  
भ-ूउपयोग के्षत्र पररवतवन भए नभएको जग्गाको खण्डीकरण सम्बन्िी मापदण्डको 
पालना भएन भएको, भ-ूउपयोग योजनाको कायावन्वयन प्रगलतको अनगुमन मूल्याङ्कन  गरी 
तै्रमालसक रुपमा स्थानीय भ-ूउपयोग पररिदमा प्रलतवदेन पेश गनुव पनेछ। 

(२)  स्थानीय भ-ूउपयोग पररिदले प्राप्त प्रलतवदेनको अध्ययन गरी भ-ूउपयोग योजना र भ-ू
उपयोग वगीकरणको पनुरावलोकन गनुवको साथै ऐन लनयमावलीमा उल्लेस्खत कसरु 
गनेलाई कावावहीको लसफाररस गरी तोषकएको अलिकारी समक्ष पठाउन ुपनेछ। 

१५. भ-ूउपयोग योजनाको पनुरावलोकन : स्थानीय भ-ूउपयोग पररिदले उपमहानगरपाललकाको 
भ-ूउपयोग योजनाको पनुरावलोकन प्रत्येक दईु विवमा गनेछ। 

१६. बैठक भत्ता :  यस कायवषवलि बमोस्जमका सलमलतहरुको बैठकमा भाग ललने तथा षफल्ड 
अवलोकनमा खषटन ेसदस्यहरु तथा कमवचारीहरुलाई स्वीकृत बजेटको पररलिलभत्र रही 
प्रचललत ऐन लनयम बमोस्जमको बैठक भत्ता प्रदान गनव सषकनेछ। 

१७. संशोिन तथा खारेजी : प्रचललत कानून बमोस्जम स्थानीय सरकारलाई प्राप्त अलिकार 
के्षत्रको अिीनमा रही यो मापदण्डको संशोिन तथा खारेजी गने अलिकार बटुवल 

उपमहानगरपाललकामा  लनषहत रहनछे । 

अनसूुची 

जग्गाको षकत्तागत भ-ूउपयोग के्षत्र वगीकरण षववरण यसै साथ संलग्न छ । 
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